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 المستخلص
�عد عقد الو�الة من أهم التطورات التي أبتكرها الفكر القانوني الحدیث، إذ �ان �ستلزم لق�ام الشخص    

�حقق الوجود  أن عقد الو�الة    اعت�ار، وعلى  �أي عمل من الأعمال حضوره الفعلي �غ�ة التثبت من إرادته 
و�یله الذي �ضع ثقته �ه    اخت�ارأثناء ق�ام الو�یل �التصرف المو�ل �ه، فإن حر�ة المو�ل في    الافتراضي

والسلطة الممنوحة  له في سحب هذه الثقة متى ما شاء �مناس�ة أو �غیر  مناس�ة سواء �موافقة الو�یل أو 
ال�الغة التي �حققها هذا العقد على الصعید القانوني  دون موافقته هي جوهر عقد الو�الة، و�الرغم من الأهم�ة  

عقد الو�الة    اعتزالمن الأصل العام الذي  �جیز للمو�ل أو الو�یل عزل أو    استثناءات والعملي  �كونه �مثل  
في أي وقت ،  إلا أن الإقرار �حرمانهم من هذا الحق اذا �انت الو�الة یتعلق بها حق للغیر شا�ه �عض 

قیداً نسب�اً أو مطلقاً من جانب فضلاً عن غموض النصوص   ینشئذا �ان هذا الإقرار  الشك حول ما إ 
 القانون�ة وقصورها بتنظ�م العقد والآثار المترت�ة عل�ه . 
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Abstract  
              The agency contract is one of the most important developments created 
by modern legal thought, as it required the person to perform any act in order to 
verify his will, and considering that the agency contract achieves virtual presence 
While the agent is performing the act entrusted to him, the principal has the 
freedom to choose the agent in whom he places his trust, and the authority granted 
to him to withdraw this trust whenever he wishes, with or without occasion, 
whether with or without the agent’s consent However, the acknowledgment of 
their deprivation of this right if the agency is related to a right of another is marred 
by some doubt as to whether this acknowledgment creates a relative or absolute 
restriction on the one hand, in addition to the ambiguity of the legal texts and their 
inadequacy in organizing them. 
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 المقدمة  
�عدّ عقد الو�الة من أهم العقود التي یتمتع �مرونة و استجا�ةً سر�عة لحاجات التعامل العملي، و�حظى       
ة �الغة ،  لأنه �شكل أداة أساس�ة في الح�اة القانون�ة فضلاً عن المزا�ا التي یوفرها، إذ �سهل للأشخاص  �أهم�

أن �عهدوا إلى غیرهم في إبرام التصرفات القانون�ة ن�ا�ة عنهم في أماكن متعددة وفي الوقت ذاته عن طر�ق  
وت�سیر النشاط القانوني  فهو عقد ضروري تعیین عدة و�لاء للق�ام بذلك ، فالو�الة عقد �ساعد على تطو�ر  

�ستط�ع من خلاله الاشخاص الذین ل�س لهم القدرة  لمزاولة أعمالهم القانون�ة بنفسهم  �ما لو �انوا في حالة  
سفر دائم أو �انوا على مرض �منعهم من أداء مهامهم بنفسهم لذلك �قوموا  بتو�یل شخص آخر یتولى  

لن�ا�ة عنهم ، فضلاً عن سهوله إبرامه لعدم احت�اجه إلى شكل�ة معینة من حیث الق�ام �الأعمال القانون�ة �ا
 الأصل .

ونظراً للتطورات الكبیرة التي طرأت على عقد الو�الة وتشعب المجالات والعلاقات القانون�ة التي �سهم فیها  
آخر  بوظائف  �قوم  أنه  الأخرى لاس�ما  العقود  ل�ق�ة  مساعداً  عقداً  الو�الة  عقد  وظ�فته   عدّ  عن  فضلاً  ى 

الأساس�ة الق�ام �عمل ، إذ �شكّل الاستثناء منه عقد یؤمّن حما�ة مصالح أخرى غیر مصلحة المو�ل من  
خلال عدم قابل�ة العقد للإنهاء من قبل طرف�ه وهو ما �عرف ( �عقد الو�الة غیر القابلة  للعزل ) ، إذ �شكل  

لذي تعاقد مع الو�یل من  خطر عزل المو�ل لو�یله قبل تنفیذ  عقد الو�الة غیر القابلة للعزل وقا�ة للغیر ا
مضمون عقد الو�الة �ما یؤمن للو�یل أداء مهمته �قدر من الاستقرار والث�ات فهو في مأمن من إنهاء  
المو�ل لعقد الو�الة �إرادته المنفردة قبل تنفیذه ، �ما یؤمن عدم إنهاء الو�یل الو�الة �إرادته المنفردة ذلك 

عقد الو�الة غیر القابلة للعزل ذا  طا�ع خاص فهو لا �قوم فقط على ق�ام الو�یل �إبرام تصرفات قانون�ة  أن  
 لصالح المو�ل بل یؤمن حما�ة مصلحة الغیر الذي تعلق له حق في الو�الة  .

�عض المعوقات و�الرغم من المكانة النظر�ة التي �حتلها عقد الو�الة غیر القابلة للعزل ، إلا أنه لا �خلو من  
التي تقف أمام تنفیذه والتي تتمثل في غموض المفهوم القانوني له الذي �صعب معه تحدیدالطب�عة القانون�ة  
له من أجل معرفة الأثار القانون�ة المترت�ة عل�ه ، و�غفال �عض  الجوانب الجوهر�ة التي تَمیزهُ عن عقد  

 ا�ع خاص  �خضع  لنظام قانوني متكامل. الو�الة العاد�ة (التقلید�ة) وتضفي عل�ه عقد ذو ط
وقد لا �خلو من معوقات تنظ�م�ة تتعلق �طب�عة التزام المو�ل والو�یل في حدود الو�الة التي تعلق بها      

حق للو�یل أو الغیر، فضلاً عن الصعو�ات التي تنشأ عند تصرف المو�ل �المال محل عقد الو�الة  للغیر 
�ضرّ �حقوق المستفید من الو�الة ، �ما أن غ�اب النصوص الصر�حة في  حسن الن�ة تصرف من شأنه أن  

�عض المواضع ووجود فراغ تشر�عي �شأن ب�ان أثر  حجز المال محل التصرف القانوني في عقد الو�الة  
من قبل دائني المو�ل أو إجراء القسمة �شأنه  الأمر الذي �فتح المجال أمام النزاعات مما �جعل أمر حسمها  

 قت وجیز أمراً �الغ الصعو�ة. في و 
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 اولاً : أهم�ة الدراسة 
العام في عقد       ُ�عالج استثناءً غیر مألوف عن الأصل  تكمن أهم�ة هذه الدراسة في أن موضوعها  

التنظ�م�ة   والإشكال�ات  والمعوقات  الو�الة،   لعقد  الانعزال  أو  العزل  إ�قاع  إمكان�ة  مسألة  وهو   ، الو�الة 
یرها عند تنفیذه، فعندما یتعلق �الو�الة حقاً للغیر تتقید سلطة المو�ل في عزل و�یله، �ما  والعمل�ة التي یث 

تتقیَّد سلطة الو�یل في ممارسة حقه �اعتزال الو�الة �إرادته المنفردة  إلا �موافقة صاحب المصلحة منها ،  
ثم لا �ستط�ع الرجوع    إذ لا �مكن تصور أن �فوض (المو�ل) شخصا آخر (الو�یل) للق�ام �أعمال معینة

 عن هذا التفو�ض و�ذا رجع لا ُ�عتد بهذا الرجوع و�ظل عقد الو�الة نافذًا رغم تحقق العزل. 
 ثان�اً : إشكال�ة الدراسة 

القانون المدني العراقي  رقم         القابلة للعزل في    ١٩٥١لسنة    ٤٠نظّم المشرع العراقي الو�الة غیر 
،  إلا أن هذا التنظ�م قد جاء بنص �كتنفه الكثیر من الغموض  ،لا   ٩٤٧  المعدل النافذ وذلك في المادة

س�ما في ما �خص النصوص المعن�ة بتنفیذه والإشكال�ات الناتجة عنه �الرغم من أهمیته ، وما یدل على  
انون�ة  ذلك  التداخل التشر�عي بین عقد الو�الة التقلید�ة وعقد الو�الة غیر القابلة للعزل من حیث الأثار الق 

المترت�ة على العقد ،  وهذا الأمر یثیر العدید من المعوقات  والإشكال�ات القانون�ة التنظ�م�ة التي تتطلب  
تحلیلاً ومعالجة ، فضلاً عن ما جاء في �عض الأحكام الخاصة في القوانین الخاصة ،  والتي تعارض  ما  

 تنظ�مه �شكل واضح .  جاء في القانون المدني العراقي ، والذي بدوره  �كشف عدم 
هل �جوز للمو�ل  أن یتصرف في ما و�ل ف�ه �موجب عقد و�الة غیر قابلة للعزل تصرف ناقل للملك�ة     - ١

الو�الة    محل  المال  على  المو�ل  �جر�ه  الذي  التصرف  أثرٍ  هو  ،فما  ذلك  في   الحق  له  �ان  ؟و�ذا 
ة  للأخیر أم أن مصلحة من تعلق له حق  للغیر(المتصرف ال�ه) حسن الن�ة ، وهل  �قدم القانون الحما�

�الو�الة الو�یل أو الغیر  هي الأجدر �الحما�ة ؟ وهل تحقق النصوص القانون�ة في عقد  الو�الة غیر  
القابلة للعزل الضمانة القانون�ة الفعل�ة  للو�یل أو الغیر الذي تعلق له حق �الو�الة في حال تم التنازع على  

 ؟  المال محل عقد الو�الة  
هل �خول شرط عدم قابل�ة الو�الة للعزل للمستفید منها  ذات المزا�ا التي تمنح لصاحب الحق العیني    -٢

ف�ما لو �ان للمو�ل أكثر من دائن  ، وماهو المر�ز القانوني للمستفید ف�ما لو تنازع صاحب حق عیني مع  
�ع التصرف في المال فما هو السند المستفید من عقد الو�الة ؟   و�خلاف العكس أذا �ان المو�ل لا�ستط 

 القانوني الذي �حول دون منحه هذا الحق وخلافاً للقواعد العامة في عقد الو�الة  العاد�ة (التقلید�ة) ؟ 
 ثالثاً: أهداف الدراسة  

 نبین في ما �أتي أهم  الأهداف التي نروم إلى تحق�قها من خلال هذه الدراسة و�ما یلي :       
تسل�ط    -١  الدراسة وذلك من خلال  الموضوع محل  التشر�عي في  الفراغ   یبرزه  الذي  الغموض  معالجة 

الضوء على  مواطن الضعف في التنظ�م القانوني لعقد الو�الة غیر القابلة للعزل  في القانون المدني العراقي  
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ا محل  المقارنة  �التشر�عات  مقارنتها  مع  �ه،  المرت�طة  الخاصة  وتفادي والقوانین  منها،  للإستفادة  لدراسة 
 الإشكال�ات التنظ�م�ة والعمل�ة المرت�طة بتنفیذ هذا العقد . 

تقد�م جملة من المقترحات ، بینما نقدم اقتراحاً لدعوة المشرع العراقي إلى إدخال تعدیلات واضحة    -   ٢ 
ا أن  تز�ل الغموض الحالي  ومحددة في القوانین المنظمة لعقد الو�الة غیر القابلة للعزل، التي من شانه

الذي یترك القرارات القضائ�ة  تحت ضغط الظروف الراهنة لحما�ة حقوق ومصالح الغیر الذي تعلق لهم  
 حق �الو�الة .  

 را�عاً : منهج�ة الدراسة  
اعتمدت الدراسة في ال�حث عن أبرز  المعوقات التي تعیق  تنفیذ الو�الة غیر القابلة للعزل المنهج      

حلیلي ، لتحلیل  النصوص  القانون�ة  وتحلیل الأحكام القضائ�ة بهدف الجمع بین الجانبین النظري والعملي  الت
في الموضوع، مما یت�ح فهم ما مدى توافق القواعد القانون�ة مع التطب�قات القضائ�ة في الواقع العملي، وسد  

  ٤٠ت الدراسة على القانون المدني العراقي رقم  الثغرات القانون�ة التي قد تكشفها هذه التطب�قات ، وقد اعتمد 
قانون    ١٩٥١لسنة   مثل  الصلة  الخاصة ذات  القوانین  �عض  الإستفادة من  ، �أساس رئ�سي مع  المعدل 

النافذ ، فضلاً عن إت�اع المنهج المقارن مع �ل من القانون المصري   ١٩٧١لسنة   ٤٣التسجیل العقاري رقم 
 رة أح�اناً إلى �عض التشر�عات الأخرى �لما اقتضت الضرورة  . مع الإشا  والقانون الأردني ،

 خطة الدراسة :خامسا 
تنفیذه ،       للعزل من معوقات  في  القابلة  الو�الة غیر  یثیرها عقد  التي  الجوانب  إن الإحاطة �جم�ع 

ال محل �قتضي منا أن نقسم هذه الدراسة الى  مطلبین  ، فقد جاء في (المطلب الاول) أثر حجز الم
التصرف على تنفیذ الو�الة غیر القابلة للعزل، أما (المطلب الثاني) سوف نخصصه لب�ان  أثر قسمة المال  
الفراغ من ال�حث في �افة   القابلة للعزل  ،  و�عد  محل  التصرف أو استملاكه على تنفیذ الو�الة غیر 

 رز ما توصلنا إل�ه من نتائج ومقترحات . المسائل المتعلقة �الموضوع محل الدراسة نختم دراستنا �إیراد أب
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 المطلب الاول 
 أثر حجز المال محل التصرف على تنفیذ الو�الة غیر القابلة للعزل

یذهب �عض الفقه على أن الو�الة غیر القابلة للعزل تشكل أداة ضمان، الا أنها  أداة ضمان غیر مسماة  
لتنفیذ   الم�اشرة  الضمان غیر  �ه من سهولة في  ، فهي وسیلة من وسائل  تتمیز  لما  القانون�ة  الالتزامات 
 ). ٢٧٥،ص ٢٠٠٥الإجراءات والمرونة وعدم التعقید في الأبرام.(الحجازي ،

و�ذا �انت الو�الة غیر القابلة للعزل قد تمنح المستفید منها مر�زاً قانون�اً متمیزاً، الاً أنها تولد أثاراً  سلب�ة   
نها، إذ  أن عقد الو�الة ل�ست من عقود الضمان  وآن  �ان العمل بها  معقدة لا �مكن تجاهلها والتغاضي ع

 ). ٢٠٩، ص ٢٠٠١قد اثبتت فعالیته �نوع من أنواع الضمان �مفهومه الواسع.(الدر�عي ، 
لكنه  في المقابل قد تحدث إنعكاسات سلب�ة على هذا النظام فقد تجعل من الصعب على المستفید من عقد   

�سهولة ،  فقد �قوم المو�ل بناءً على حقه في التصرف �المال محل الو�الة في ظل    الو�الة است�فاء  حقه 
غ�اب النص التشر�عي الذي �منع المو�ل من التصرف في المال محل الو�الة غیر القابلة للعزل  ، إذ �قوم   

است�  في  الو�الة  من  للمستفید  فرصة  تفو�ت  شانها  من  التي  القانون�ة  التصرفات  �عض  حقه   �إنشاء   فاء 
كترتیب حق رهن على المال أو غیرها من التصرفات القانون�ة ، أو قد  یبرم المدین (المو�ل) و�الة غیر 
قابلة للعزل لمصلحة المستفید �غ�ة التهرب من الضمان العام ،  الأمر الذي �قضي  إلى ز�ادة دیونه مع 

حقه وعدم قدرة الو�یل على تنفیذها ، وذلك عدم قدرته على الوفاء ، ومن ثم  �صعب على المستفید است�فاء  
�سبب وجود إشارة الرهن أو الحجز  الواقع من قبل دائني المو�ل على أموال مدینهم ،  الآمر الذي تطلب 
دراسة الإشكال�ة المتقدمة من خلال ب�ان  مفهوم  الحجز الإحت�اطي و��ان شروطه في الفرع  الأول،  ومن  

مو�ل من إ�قاع الحجز على المال محل  الو�الة غیر القابلة للعزل في الفرع ثم ب�ان مدى قدرة دائني ال
 الثاني. 

 الفرع الاول :  مفهوم الحجز الاحت�اطي :    
وضع المشرع العراقي الحجز الإحت�اطي  �طر�ق إجرائي  من خلاله �ستط�ع الدائن اللجوء إلى القضاء 

ان العام، لذا سنبین ف�ما �أتي �ل من تعر�ف الحجز للمطال�ة �حقه بوصفه وسیلة من وسائل حما�ة الضم
 الإحت�اطي وشروطه وعلى النحو الآتي:  

: لم �عرف المشرع العراقي الحجز الاحت�اطي في قانون المرافعات، إلا   أولاً : تعر�ف الحجز  الإحت�اطي
جز على اموال مدینه ،  فقد أقر �حق الدائن في الح ٢٥٠إلى    ٢٣١أنه قد  نظم جم�ع جوان�ه �موجب المواد  

 ) ١٧٣،  ٢٠٢٥الممتنع عن أداء دینه  شأنه شأن معظم التشر�عات الأخرى. (السعدي ،
و�عرف الحجز الإحت�اطي من قبل الفقه �عدة تعر�فات حیث عرفه جانب منهم  �أنه ( أجراء قضائي مؤقت 

ید وتصرف   تحت  بوضعها  أمواله   التحفظ على  أثره في  ینحصر  المدین  منعاً من في مواجهة  القضاء 
 ). ٣٥٣، ص ٢٠١٤التصرف فیها  (العبودي ،
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و�عرفه آخرون ( �أنه إجراء إحت�اطي احترازيّ یوقعه القاضي بناء على طلب الدائن بوضع المال المملوك 
 ) ٢، ص ٢٠٠١للمدین تحت ید القضاء للمحافظة عل�ه ) . (ایناس ،  

ه وسیلة إجرائ�ة وقت�ة عاجلة مقررة لدرء الخطر و�الإستناد إلى ماسبق �مكن تعر�ف الحجز الإحت�اطي �أن
الذي قد �صیب الدائن جراء تصرف المدین �أمواله، عن طر�ق اللجوء إلى القضاء ومطالبته  بوضع هذه  

 الأموال تحت یده من أجل حمایتها. 
 شروط الحجز الإحت�اطي: -ثانً�ا 

لكل دائن بیده سند رسمي أو عادي بدین  -١) من قانون المرافعات المدن�ة العراقي على "٢٣١تنص المادة (
معلوم مستحق الأداء وغیر مقید �شرط أن �ستصدر أمراً من المحكمة بتوق�ع الحجز الاحت�اطي على أموال  

�جوز  -٢مدینة المنقولة والعقار�ة الموجودة لد�ه أو لدى شخص ثالث �قدر ما �كفي لوفاء الدین وملحقاته  
أذا قدم  الدائن أوراقا أخرى تتضمن الاقرار �الكتا�ة وترى المحكمة �فایتها    طلب الحجز ولو  �كن هناك سند 

أذا �انت الدعوى مما �مكن إث�اتها �شهود ف�جوز الاستناد إلى الشهادة في طلب الحجز"، و�ذات  -٣لذلك  
المعدل   ١٩٦٨لسنة    ١٣) من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة المصري رقم  ٣١٦الإتجاه ذهبت المادة (  

إذا  -١على أنه  " للدائن أن یوقع الحجز  التحفظي على منقولات مدن�ة في الأحوال  التال�ة    ٢٠٢٤لسنة  
)  من قانون أصول المحاكمات الأردني ١٤١كان �املا  لكمب�الة أو سند تحت الاذن ….." ، والمادة  (

قبل إقامة الدعوى أو عند تقد�مها  طلب توق�ع الحجز الإحت�اطي سواء  -١المعدل "  ١٩٨٨)  لسنة  ٢٤رقم (
 أو أثناء نظرها إلى قاضي الأمور أو المحكمة �الإستناد إلى مالد�ه من المستندات والبینات….." .  

 وعل�ه هنالك  ثمة شروط لطلب الحجز الإحت�اطي من المحكمة والتي سوف نبینها على النحو الآتي:         
 تحق الأداء وغیر مقید �شرط :  �جب أن �كون دین الدائن معلوماً ومس- ١

الحجر  بتوق�ع  المحكمة  بدین معلوم مستحق الأداء غیر مقید �شرط أن �ستصدر  حكماً من  دائن  لكل 
الإحت�اطي على أموال مدینة المنقولة وغیر المنقولة، وعل�ه لا �قع الحجز على دین غیر معلوم فلا �جوز  

ى الضرر الذي إصا�ة جراء العمل غیر المشروع وضع حجز إحت�اطي لقاء طلب المدعي �التعو�ض عل 
الصادر من المدعى عل�ه ، ذلك أن مبلغ التعو�ض غیر معلوم من حیث الكم والنوع وقت أقامة الدعوى.  

 ). ٢٤٧، ص ٢٠٢١(حیدر عودة ،
�ما ین�غي أ�ضاً أن �كون دین الدائن مستحق الاداء، ومن ثم لا �جوز وضع أشارة  حجز على أموال   

 ذا �ان دین الدائن غیر حال الاداء أو �ان معلق على شرط واقف  لم یتحقق �عد.المدین أ
 )٣١٥، ص ١٩٨٨(النداوي ،  
 �جب أن �كون لدى الدائن طالب الحجز سند رسمي أو عادي : - ٢

حتى �ستط�ع الدائن من  طلب إ�قاع الحجز على أموال مدینه ین�غي ابتداءً أن �كون  �حوزته سنداً رسم�اً  
 ات عاد�ة . أو سند 
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الحجز   لتوق�ع  "ین�غي  أنه  �غداد في إحدى قراراتها على  إل�ه  محكمة استئناف  ذلك ما ذهبت  یو�د  وما 
 ).١٣، رقم ٢٠١١الاحت�اطي �الاستناد الى سندات مصدقة أو عاد�ة .." .(قرار محكمة التمییز، 

الكتا�ة "مبدأ ثبوت أما  اذا لم �كن لد�ه سند رسمي أو عادي  و�انت لد�ه اوراقاً أخرى تتضمن الإقرار �
الكتا�ة" اي �ل �تا�ة صادرة من الخصم ، �جوز الاستناد  إلیها وطلب  إ�قاع  الحجز أذا �ان من  شأنها  
أن تجعل الحق المدعي �ه قر�ب الإحتمال ، و یرجع تقر�ر مدى �فایتها إلى سلطة  محكمة الموضوع  

 ). ٢٣١/٢، المادة ١٩٦٩، �حسب وقائع �ل قض�ة على حدة ( قانون المرافعات العراقي 
�ما �مكن أن �قع الحجز الإحت�اطي إذا  �ان هنالك شهادة  �قدمها شهوداً في   الدعوى  ، إذا         

كانت الدعوى من الممكن إث�اتها  �الشهود ف�جوز الاستناد علیها في طلب الحجز ( قانون المرافعات العراقي 
 ). ٢٣١/٣، المادة ١٩٦٩، 
 ائن طالب الحجز �فالة رسم�ة أو تأمینات نقد�ة: �جب أن �قدم الد - ٣

) من قانون المرافعات العراقي على طالب الحجز  أن �قدم �فالة رسم�ة او تأمینات  ٢٣٤/٢اشترطت المادة (
من ق�مة الدین المطالب ف�ه أو أن �قوم بوضع عقاراً ق�مته النس�ة المذ�ورة على الأقل    ٪ ١٠نقد�ة مقدارها 

ه،  ضماناً لما قد یترتب على الحجز من ضرراً قد  یلحق المدین في ماله ، فیتم  من أجل الحجز عل�
تعو�ضه عن ذلك الضرر من تلك التأمینات التي قدمها طالب الحجز،  أما �النس�ة للدوائر الرسم�ة وش�ه 

حقیتها  الرسم�ة لا تقدم �فالة وأنما تقوم �التعهد بتعو�ض  الضرر الذي قد یلحق المدین في حالة عدم ا
 �إ�قاع الحجز على أمواله.

 �جب أن �كون المال المطلوب أجراء الحجز عل�ه من الأموال التي لا �منع القانون  حجزها:  - ٤
أو   إجتماع�ة   أو   قانون�ة  تكون  قد  الحجز لإعت�ارات معینة  القانون من  استثناها  الأموال  هنالك �عض 

 إقتصاد�ة 
قاع الحجز عل�ه، أو لمصلحة المجتمع (قانون المرافعات العراقي ،  ، أو قد تتعلق �صاحب المال المراد إ� 

 ). ٢٤٨، المادة١٩٦٩
 الفرع الثاني : مدى قدرة دائني المو�ل من إ�قاع الحجز على المال محل  الو�الة غیر القابلة للعزل.

ه  فهو  المو�ل عندما �فوض الو�یل  �إبرام تصرف قانوني معین ن�ا�ة عنه في مال مخصص ل          
�فوضه في حقوق معینة و��قى هو المالك لهذا المال على الرغم من تفو�ضه للو�یل �موجب عقد و�الة  
غیر قابلة للعزل، فالمالك الذي �منح الو�یل و�الة خاصة غیر قابلة للإنهاء لا �فقد صفته �مالك للمال  

) ، ذلك أن عقد   ٢٠٩سابق، ص  محل عقد  الو�الة وانما ی�قى محتفظاً بهذه الصفة ( الدر�عي، مصدر  
الو�الة غیر القابلة للعزل لا �صنف من قبل العقود الناقلة للملك�ة و�ن تزامن مع التصرف القانوني الذي 
اقترن �ه وأضحى عقد لازم �سب�ه الاً أنه ی�قى من عقود العمل ( قرار محكمة الاستئناف المدن�ة اللبنان�ة ، 

 ). ٣٨، ص ٢٠٠٧
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(المو�ل) عدةً دائنین �اشروا في إتخاذ الإجراءات القانون�ة اللازمة للحفاظ على حقوقهم    فقد �كون للمدین
واست�فاء دیونهم التي لم �في بها المدین (المو�ل) في مواعید استحقاقها  ذلك عن طر�ق اللجوء الى المحكمة   

�ة) تمهیداً لب�عها في المزاد  ومطالبته بوضع أشارة حجز على أموال المدین المنقولة وغیر المنقولة (العقار 
العلني ،  والحصول على دیونهم ، ذلك الأصل أن جم�ع أموال المدین ضامنة للوفاء بدیونه وجم�ع الدائنین  

 ) . ٩، ص ١٩٩٩متساوون في هذا الضمان إلا ما استثنى بنص خاص.(سعد، 
�حتم بنا إلى أن ن�حث فیها  ، و  وأذا  �ان الأمر  �ذلك ، فهناك إشكال�ات قانون�ة تثور في هذا الصدد  ،  

تتمحور حول مدى  إمكان�ة  سلطة المحكمة �إ�قاع الحجز على المال محل التصرف القانوني للو�الة بناءً  
على طلب أحد دائني المو�ل ؟ وأذا تم وضع إشارة الحجر هل �ستط�ع الو�یل الإستمرار بتنفیذ الو�الة  

و�الة ، في ظل وجود إشارة الحجز ؟ ثم ماهو مصیر عقد الو�الة لصالح المستفید  وفق ما ورد في سند  ال
غیر القابلة للعزل ف�ما لو تحول الحجز الإحت�اطي إلى حجز تنفیذي وتم التنفیذ على المال محل التصرف  
و��عه �المزاد العلني  ، هل یزاحم المستفید  دائني المو�ل �أعت�ار له حق خاص على المال محل عقد  

و�ذا �ان  الأمر �ذلك فما هو المر�ز القانوني للأخیر ف�ما لو تزاحم مع دائن له حق عیني على  الو�الة  ،  
 المال محل عقد الو�الة ؟  

القانون           المشرع العراقي  في  إلى أن  أولاً الاشارة  آنفاً، لأبد  الیها  المشار  التساؤلات  للإجا�ة عن 
دراسة لم ینظم تنظ�ماً صر�حاً أو تفصیل�اً لمعظم المسائل التي  المدني وقوانینه الخاصة المرت�طة �موضوع ال

تمت الإشارة الیها في التساؤلات لاس�ما مسألة الحجز على المال محل  عقد الو�الة غیر القابلة للعزل 
والاشكال�ات الناجمة عنه، فلم نجد حلاً تشر�ع�اً م�اشراً �حسم هذه التساؤلات الأمر الذي تطلب الإعتماد  

تناول في �عض نصوصه  �ش القانون  الأردني الذي  كل م�اشر على التشر�عات المقارنة وعلى الأخص 
أحكاماً تخص مسألة الحجز ، والإعتماد أ�ضاً على ما طرح من قبل الفقه �أعت�اره مصدراً من مصادر 

 القانون. 
�الأموال غیر المنقولة الاردني  ) من القانون المعدل للأحكام المتعلقة  ٢/ ٩) في الفقرة (١١فقد نصت المادة  (

على "لا �جوز للمو�ل أو الغیر أجراء أي تصرف مهما �ان نوعه �ما في ذلك إ�قاع الحجز على الاموال 
غیر المنقولة موضوع الو�الة المشار الیها في هذه المادة �عد تسجیل الو�الة على صح�فة السجل العقاري 

 . لتلك الأموال لدى مدیر�ة تسجیل الاراضي"
�فهم من النص أعلاه أن المشرع الاردني �عتمد حول مدى إ�قاع الحجز على المال العقاري إذا �ان منظم  
العقار محل  عقد  المختصة في سجل  الدائرة  الو�الة مسجلة في  للعزل، إن تكون  قابلة  ف�ه و�الة غیر 

قرار محكمة التمییز الأردن�ة ،  الو�الة، ومن ثم �منع إ�قاع الحجز عل�ه من قبل دائني المدین (المو�ل) (  
 ). ٦/١١/٢٠١٣في   ٤٦٦/٢٠١٣رقم 
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و�مفهوم المخالفة للنص أنه �جوز الحجز على المال العقاري محل  عقد الو�الة أذا  �انت الو�الة غیر   
مسجلة لدى الدائرة المختصة على السجل العقاري، لذا نرى �ضرورة التمییز بین الفرضیتین والوقوف على 

 ات القانون�ة التي تثیرها �ل فرض�ة على حدة �غ�ة تحلیل الآثار القانون�ة المترت�ة. الإشكال�
الفرض�ة الاولى: أذا �انت الو�الة الواردة على المال العقاري مسجلة على السجل العقاري في الدائرة  -١

�أن هذه الو�الة  المختصة ، فعند وضع إشارة على إض�ارة العقار محل الو�الة غیر قابلة للعزل �ما �فید  
یتعلق بها حق للغیر أو الو�یل، الأمر الذي �شكل عق�ة أمام دائني (المو�ل) في الحجز على المال محل  

 الو�الة ،  ومن ثم �ستط�ع الو�یل  تنفیذ عقد الو�الة ونقل ملك�ة العقار أذا  �ان محلها ب�ع مثلاً. 
د من عقد الو�الة  سواء �ان الو�یل أو الغیر على الرغم من وضوح هذه الفرض�ة في حما�ة حقوق المستفی

وذلك عن طر�ق  وضع إشارة   الحجز على المال محل  عقد الو�الة غیر القابلة للعزل، ألا  أن  هذا  
الآمر قد ینطوي على  أثار سلب�ة تتمثل   �عدم إمكان�ة دائني المو�ل الحصول على دیونهم ، فأذا �انت  

ن أموال المدین (المو�ل)  �منع الحجز علیها  ، �ما  فقد �ستغل المدین  هنالك و�الة مسجلة على مال م
(المو�ل) الوضع القانوني �غ�ة  التخلص من الحجز على أمواله من قبل دائن�ه  �إبرام عقد و�الة غیر قابلة  

،  ٢٠١١للعزل على جم�ع أمواله العقار�ة  ، وهو ما �عد  خروجاً عن مبدأ حسن الن�ة في العقد.(مكي ،
٢٧٤ ( 

الفرض�ة الثان�ة: أذا �انت الو�الة الواردة على المال العقاري غیر مسجلة على السجل العقاري في الدائرة  -٢
المختصة وتم  إ�قاع الحجز التحفظي على العقار محل عقد  الو�الة غیر القابلة للعزل من قبل دائن أخر  

عرض الو�یل أو الغیر الذي تعلق له حق �الو�الة  للمو�ل ، فإن الأمر �كون أكثر تعقیداً لان من شأن ذلك �
إلى  فوات الحق المتعلق �الو�الة ،  �سبب عدم  قدرة الو�یل على تنفیذ عقد الو�الة غیر القابلة للعزل.  

 ) ٣٧،ص ٢٠١٢(العاني،
ضمون  فإذا �ان التصرف القانوني نقل ملك�ة العقار فان دائرة التسجیل العقاري ستمتنع عن الق�ام بتنفیذ م 

عقد  الو�الة إلا إذا تم رفع  إشارة الحجز الواردة على السجل العقاري للعقار المعني( قانون التسجیل العقاري  
) ،  لذا فإن أعاقة  الطر�ق أمام المستفید من الو�الة في تنفیذها یلحق ضرراً ٩٦، المادة ١٩٧١العراقي ،  

 �ه لاس�ما أذا �ان قد دفع ثمن العقار إلى المو�ل.
ولا �قتصر الآمر على ذلك ، فقد یتحول الحجز الاحت�اطي إلى حجز تنفیذي ( راغب ، المصدر           

)  و�صدر  قرار من منفذ العدل �إ�قاع الحجز التنفیذي على العقار محل عقد الو�الة ١٨٧السابق ، ص 
) ، الآمر  ٧٦،  ٢٠١١م�ارك ، غیر القابلة للعزل و�تم التنفیذ عل�ه ومن ثم ب�ع  المال  في المزاد العلني (

الذي  �منع الو�یل من الاستمرار في عقد الو�الة غیر القابلة للعزل  و تنفیذ مضمونها  لأنه   ذلك �عد 
�مثا�ة إستحالة قانون�ة ومن ثم لا �كون للمستفید من الو�الة غیر القابلة للعزل (الو�یل أو الغیر)،  إلا  

م الثمن  المو�ل لإسترداد  للعزل،( الرجوع على  القابلة  الو�الة غیر  تنفیذ عقد  إستحالة  �سبب  ذلك    ، نه 
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)  و الذي قد یدخل الو�یل أو الغیر في العدید من الصعو�ات والإشكال�ات  ١٢٦، ص ١٩٩٤الروسي ،  
القانون�ة التي قد تعتري سبل حصوله على حقه لاس�ما في الحالات التي �كون بها للمدین (المو�ل) عدةً 

نهم من له حق عیني على المال محل التصرف القانوني في  عقد الو�الة ،  إذ یتقدم  الأخیر  دائنین ومن بی 
وفق ما �منحه القانون من أفضل�ة متمثلة  في الحق �التقدم على جم�ع  الدائنین العادیین والتالیین له في  

(المو�ل ) حتى وأن للمدین  المملوك  للمال   التت�ع   إلى شخص آخر    المرت�ة ، �ما و�منحه میزة  أنتقل 
) ،  الأمر الذي قد یؤدي إلى عجز المدین( المو�ل )  عن  ١٧٤،ص  ١٩٨٢والمطال�ة �التنفیذ عل�ه (طه ،  

سداد جم�ع دیونه سبب عدم قدرته المال�ة  ، ومن ثم  یواجه المستفید من عقد الو�الة  غیر القابلة للعزل  
 خطر إعسار المدین (المو�ل ). 

ات المقارنة  محل الدراسة حكماً �شیر ف�ما لو �ان المال المراد الحجز عل�ه مالاً منقولاً  ولم تتضمن التشر�ع
، لذا �حتم الرجوع إلى القواعد العامة وعلى الأخص  لقاعدة (الح�ازة في المنقول سند الملك�ة) ، من ثم أذا  

الو�الة غیر القابلة للعزل كان الو�یل أو الغیر �ستند في ح�ازته لسبب صح�ح وحسن ن�ة للمال محل عقد 
ف�إمكانه أن یتمسك في ذلك أمام دائني المو�ل ، أما اذا �ان المال في ح�ازة المدین (المو�ل) فیتم الحجز   

والتنفیذ عل�ه من قبل دائني الأخیر ، ولا �كون للو�یل أو الغیر إلا الرجوع على المو�ل �ما قد أداه من ثمن  
 المال .
لإشارة أذا �ان المال محل عقد الو�الة غیر القابلة للعزل مال منقول ذو طب�عة خاصة  مع الجدیر �ا        

) ، فإنه �أخذ ذات حكم العقارات ذلك لأنه یتطلب  ٣، المادة٢٠١٩كالمر��ات (قانون المرور العراقي ،  
 فاء دیونهم .  شكل�ة معینة في إنتقاله ، ومن ثم �ستط�ع دائني المو�ل طلب إ�قاع الحجز عل�ه و��عه واست�

 المطلب الثاني 
 أثر قسمة  المال محل التصرف أو استملاكه على الو�الة غیر القابلة للعزل.

�قوم عقد الو�الة على تمكین الو�یل من الق�ام بتنفیذ مهامه على مال معین من أملاك المو�ل، فإذا قام 
الاخیر بتو�یل الو�یل بب�ع و��جار مال معین من امواله أو  رهنه و�خرج هذا المال من ملكیته قبل تمام  

الشر�اء من المحكمة إزالة هذا عمل�ة التنفیذ،  �ما لو �ان هذا المال مملوك على الشیوع وطلب أحد   
الشیوع عن طر�ق القسمة ، أو �ان المال محل  التصرف القانوني في عقد  الو�الة مال عقاري مشمول  
�الاستملاك  للمنفعة العامة و قبل إجراء التصرف القانوني عل�ه، لذا سن�حث هذین الفرضیتین في الفقرتین  

 الآتیتین :  
 النهائ�ة على المال محل  الو�الة غیر القابلة للعزل.الفرع الاول : إجراء القسمة 

، المادة  ١٩٥١قد �شترك عدة أشخاص في ملك�ة مال معین  على الشیوع (  القانون المدني العراقي،       
) یتحدد نصیب �ل شر�ك بنس�ة رمز�ة  معینة  تشیر  ١٠٣٠) ( القانون المدني المصري ، المادة  ١٠٦١/١

ه �الثلث او الر�ع أو النصف،  وهذه الصورة من الملك�ة تفرض طر�قة معینة  في  إلى  حصة �ل منهم  ف�
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الإنتفاع أو التصرف في المال الشائع ،  و�ما هو معلوم أن الشیوع حالة طارئة لأبد من إنتهائها, و�نتهاء  
 الشیوع له أس�اب �ثیرة وأهم هذه ألأس�اب هي القسمة. 

لقانون المدني العراقي "لكل شر�ك أن �طالب �قسمة المال الشائع  ) من ا١٠٧٠فقد نصت المادة (        
مالم �كن مجبراً على ال�قاء في الشیوع �مقتضى نص أو  شرط ولا �جوز �مقتضى الشرط أن تمنع القسمة  
إلى أجل �جاوز خمس سنین، فأذا أتفق الشر�اء على ال�قاء في الشیوع مدة اطول أو مدة غیر معینة، فلا  

اق معتبراً الا لمدة خمس و�نفذ شرط ال�قاء في الشیوع في حق الشر�ك وفي حق من �خالفه" ، �كون الاتف
)  من القانون المدني المصري والتي تنص على "لكل شر�ك أن �طلب القسمة ما لم  ٨٣٤تقابلها المادة (

منع القسمة إلى  �كن مجبراً على ال�قاء في الشیوع �مقتضى نص أو اتفاق، ولا �جوز �مقتضى الاتفاق أن ت
أجل �جاوز خمس سنین. فإذا �ان الأجل لا �جاوز هذه المدة نفذ الاتفاق في حق الشر�ك ومن انتقلت إل�ه 

) من القانون المدني الأردني "…�جوز لمن یر�د الخروج من الشیوع ولم یتفق مع  ١٠٤٠الملك�ة" ، والمادة (
 �اقي  شر�ائه على ذلك أن �طلب القسمة القضائ�ة". 

لقسمة نوعین ،  أما أن تكون  رضائ�ة �أتفاق جم�ع الشر�اء على إجرائها،  أو قد تكون قضائ�ة والتي  وا
بینهم محجوراً ، إذ  �قوم أحد الشر�اء �مراجعة  تتم  في حالة عدم موافقة �عض الشر�اء أو  �ان من 

) المواد  الشیوع ( نصوص  إزالة  حالة  أ�اها  ال١/  ١٠٧٢المحكمة  مطال�اً  العراقي؛  ) من  المدني  قانون 
 ) من القانون المدني الأردني) . ١٠٤١) من القانون المدني المصري؛ (١/ ٨٣٦(

وقد �قوم أحد الشر�اء على الشیوع بترتیب و�الة غیر قابلة للعزل  تتضمن  ب�ع حصته أو  إ�جارها (    
)( القانون المدني ٨٢٦، المادة  ) ( القانون المدني المصري  ١٠٦١، المادة  ١٩٥١القانون المدني العراقي ،  

) ، لمصلحة الو�یل أو لمصلحة الغیر، والذي معه �جد المستفید صعو�ة في تنفیذ عقد   ١٠٣١الأردني ،  
الو�الة غیر القابلة للعزل، ووفق  ما تقدم  ما هو مصیر عقد الو�الة غیر القابلة للعزل في حالة أتفق جم�ع 

على إجراء القسمة الرضائ�ة على المال الشائع محل التصرف القانوني  الشر�اء �ما فیهم الشر�ك (المو�ل) 
أحد   بناء على طلب  القضائ�ة  القسمة  إجراء  للمحكمة  �جوز  وهل  للعزل؟  القابلة  غیر  الو�الة  عقد   في 

 الشر�اء   في حالة  رفض  الشر�ك (المو�ل) على إجراء القسمة الرضائ�ة ؟ 
قسمة رضائ�ة أو  قضائ�ة ، فأذا �انت القسمة رضائ�ة  وهي التي لا تتم  هنا لأبد أن نمیز ف�ما أذا �انت ال

ألا �موافقة جم�ع الشر�اء، و�ما أن أحد الشر�اء هو المو�ل فإن موافقته على أجراء القسمة الرضائ�ة  �عد 
من صدرت أنهاءً  ضمن�اً لعقد الو�الة غیر القابلة للعزل من جان�ه،  وصادر �إرادة منفردة من دون موافقة  

الو�الة لصالحه (الو�یل أو الغیر) ، فیتعذر على الو�یل الإستمرار في تمثیل المو�ل وتنفیذ عقد الو�الة ،  
ومن ثم یتم تنفیذ عقد الو�الة غیر القابلة للعزل �مقابل (التعو�ض) وفق القواعد العامة لاستحالة تنفیذها  

 ). ٤٧٠، ص ٢٠١٥تنفیذاً عین�اً (الأسدي ،
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�انت القسمة قضائ�ة و�ما هو معلوم أن  القسمة القضائ�ة تتم �علم المحكمة (صاحب وأخرون   أما أذا    
وما �عدها )، وذلك من خلال تقد�م أحد الشر�اء دعوى ازالة الشیوع عن طر�ق تقس�م   ٦٥، ص  ٢٠٠٥،  

راه مناسب لضمان  المال المشاع  ف�ما بینهم، وتقوم المحكمة بناءً على طلب أحد الشر�اء أو بناءً على ما ت
تنفیذ القسمة �شكل عادل بوضع أشارة الحجز على المال المشاع من أجل التمهید لقسمته، طالما  ل�س  
القانوني في عقد   التنفیذي على المال محل التصرف  هنالك ما  �منع من أجراء الحجز  الإحت�اطي أو 

محكمة بوضع أشارة الحجز على المال ،  تمهیداً الو�الة غیر القابلة للعزل الذي تم مناقشته سلفاً  ،  تقوم ال
لب�عه  وتوز�ع ثمنه على الشر�اء  ،الأمر الذي �صعب معه للو�یل تنفیذ عقد الو�الة غیر القابلة للعزل، 
لاس�ما أذا �ان المحل عقاراً أو منقولاً ذو طب�عة خاصة إذ تمتنع الجهة المختصة بتنفیذه �سبب وجود إشارة  

 حجز عل�ه . 
)  ووقع ٢/ ١٠٧٢، المادة  ١٩٥١ذا تمت القسمة للمال المشاع  قسمة عین�ة. ( القانون المدني العراقي ،  و� 

نصیب الشر�ك (المو�ل) على الحصة التي رتب علیها عقد و�الة  غیر قابلة للعزل ،  نرى �إمكان�ة تنفیذ 
ة الشر�ك (المو�ل) ولم �خرج من  الو�الة غیر القابلةً للعزل لآن المال محل عقد  الو�الة لا یزال في ذم

الذمة  المال�ة، و�خلافه  أذا لم تقع الحصة الشائعة في نصیب الشر�ك (المو�ل ) وأنما في نصیب شر�ك  
 آخر ومن ثم  ینتهي عقد الو�الة لاستحالة التنفیذ.  

المال   أما أذا استحال تقس�م المال قسمة قضائ�ة عین�ة �صار إلى قسمة التصف�ة وذلك عن طر�ق ب�ع 
) ، الأمر الذي �ستحیل معه على الو�یل  ١٠٧٣، المادة  ١٩٥١المشاع في المزاد (القانون المدني العراقي،  

الاستمرار في تنفیذ عقد  الو�الة غیر القابلة للعزل لاستحالة التنفیذ ، ومن ثم �ستط�ع الأخیر وفق القواعد  
 ) ٤٧٠مصدر سابق ، ص  العامة المطال�ة �التنفیذ �مقابل (التعو�ض). (الأسدي،

 الفرع الثاني : استملاك العقار محل  الو�الة غیر القابلة للعزل. 
لقد شاع إستخدام عقد  الو�الة غیر القابلة للعزل �شكل واسع في المجال العقاري، إذ من خلالها یتم ب�ع  

ة ومن دون دفع أي  العقار عدة مرات �موجب عقد و�الة غیر قابلة للعزل من دون تسجیله �الدائرة المختص
رسوم مطلو�ة للتسجیل  عن �ل عمل�ة ب�ع، و�نما یترك ذلك إلى المشتري الأخیر ل�قوم بهذه الاجراءات. 

 )٢٠١، ص ٢٠٠٤(علي ، 
فضلاً عما تحققه من ر�ح مادي سر�ع إذ یلجأ الیها الاشخاص في بیوع العقارات  �غ�ة تحقیق الر�ح عن  

التو�یلا من  العقار سلسلة  ب�ع  ( حسین ،طر�ق  والب�ع  الشراء  ثمن  بین  الفرق  من  للإستفادة  ،  ٢٠١٠ت 
) ، وعلى الرغم من هذه المزا�ا التي تحققها الو�الة في مجال بیوع العقارات ،  الاً أنه قد ینطوي ٩٢ص 

على عدم تسجیل  العقار �الدائرة المختصة  مخاطر عدیدة  یتعرض لها المستفید من الو�الة،  فالو�یل 
شر الأعمال المنوطة ال�ه وفق الحدود المرسومة  ، فإنه ی�اشرها دون معارضة من المو�ل  ، إلا   عندما  ی�ا 

أنه قد �عیق على الو�یل تنفیذ عقد الو�الة غیر القابلة للعزل  ل�س �فعل  المو�ل و�نما �عود الامر إلى  
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نوني على محل  عقد الو�الة تدخل الدولة   في  ذلك ،  ومن ثم  لا �ستط�ع الو�یل  م�اشرة التصرف القا
أذا �ان محل الو�الة عقاراً  مشمولاً �الاستملاك  للمنفعة العامة ، و�ناءً على قرار من صادر من  المحكمة   

)  أو من لجان إدار�ة مختصة (قانون تنفیذ مشار�ع التنم�ة الكبرى،  ٤المادة (   ١٩٨١(قانون الاستملاك،  
 ). ٢، المادة١٩٧١لقانون تنفیذ مشار�ع الري  )  ، أو �حكم القانون (ا٦المادة (

الآمر الذي یثیر اشكال�ة قانون�ة متعلقة �حقوق المستفید ف�ما لو تم استملاك الدولة العقار محل التصرف  
القانوني في  عقد الو�الة غیر القابلة للعزل ، فك�ف یؤثر استملاكها للعقار على حقوقه ،  وهل �جوز 

تعو�ض جراء الاستملاك أم أن التعو�ض من حق المو�ل �أعت�اره المالك ؟ أو  �صورة   للمستفید المطال�ة �ال 
آخرى من هو صاحب الحق في التعو�ض في عقد  الو�الة غیر القابلة للعزل الواردة على مال عقاري تم  

لصالحه أو   استملاكه  من قبل الدولة للمنفعة العامة،  هل هو المو�ل  أو الو�یل أذا �انت الو�الة منعقدة
نبین مفهوم   المطروح لأبد أن  التساؤل  الخوض في الإجا�ة على  �الو�الة قبل  له حق  تعلق  الذي  الغیر 

 الاستملاك �أعت�اره مدخلاً أساس�اً لفهم الإشكال�ة المتعلقة بهذه الفقرة . 
قه  وأكتفى بب�ان   الاستملاك،  تار�اً ذلك للف  ١٩٨١لسنة   ١٢لم �عرف قانون الاستملاك العراقي النافذ رقم  

لسنة    ٥٤أحكامه، على خلاف القانون الملغى  فقد عرف �المادة الأولى من قانون الاستملاك الملغي رقم  
�أنه "نزع ملك�ة العقار والحقوق العین�ة المتعلقة �ه لنفع عام لقاء تعو�ض عادل �عین  �موجب هذا  ١٩٧٠

 )٩، ص ١٩٨١قوق العین�ة ف�ه".(مجید ،القانون ،  و�شمل لفظة (العقار) العقار ذاته والح
و�ناء على ماتقدم  �مكن تعر�ف الاستملاك  �أنه أجراء  تقوم �ه الدولة و للمنفعة العامة �استملاك مال 

 عقاري مقابل تعو�ض عادل  تمنحه للمتضرر جراء الاستملاك . 
ت القانون�ة فإنه �جب أن �كون  وللاستملاك شروطاً معینة، إذ �شترط في الاستملاك لكي �كون وفقاً للتعاملا

وفق   العام  النفع  الاستملاك لأغراض  الاستملاك طلب  طال�ة  للجهة  �جیز  القانون  في  إلى نص  مستنداً 
اجراءات قانون�ة  مت�عة، و�ن�غي أ�ضاً أن یدفع تعو�ض مقدماً الى المستملك  منه مقدراً بتار�خ إجراء الكشف 

 وما�عدها ). ٨٣، ٢٠١٧تتولى إجراءات الاستملاك ( الداقوقي ،  الأخیر من قبل الهیئة القضائ�ة التي
و�الرجوع إلى موضوع الدراسة ، فلم تتضمن التشر�عات المقارنة نصا صر�حاً �شیر إلى مسألة استملاك  
الدولة للمال المو�ول �ه في عقد و�الة غیر قابلة للعزل ،  لذا �قتضي الرجوع إلى القواعد العامة في القانون 

مدني وعلى الأخص القواعد الخاصة  �إنقضاء الإلتزام ، فأن  استملاك الدولة للمال العقاري محل التصرف ال
القانوني في عقد  الو�الة غیر القابلة للعزل  یترتب عل�ه  إستحالة الو�یل من الإستمرار في تنفیذ عقد 

إستحالة موضوع�ة قانون�ة تحول دون    الو�الة غیر القابلة للعزل �سبب زوال المحل ، لآن  هذا الأمر �شكل 
 تنفیذ عقد الو�الة غیر القابلة للعزل ومن ثم ینقضي العقد  . 

العقاري محل   المال  استملكت  التي  الجهة  تقوّم  فقد   ، الحد فحسب  هذا  إلى  الإشكال�ة لاتقتصر   الاً أن 
لمال محل التصرف القانوني  التصرف القانوني ، بتعو�ض صاحب المال نت�جة استملاكها للعقار، و�ما أن ا
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في عقد الو�الة غیر القابلة للعزل  وفق النت�جة التي توصلنا الیها سا�قاً ، مازال في الذمة المال�ة للمو�ل 
)، ذلك لان عقد   ٣٠٩فإن مبلغ التعو�ض ینتقل تلقائ�ا  إلى الأخیر، (  الدر�عي ، مصدر سابق، ص  

،ص    ٢٠٠٧للملك�ة ( قرار محكمة الاستئناف المدن�ة اللبنان�ة ،الو�الة غیر القابلة للعزل عقد غیر ناقل  
). ومن خلال ذلك یتضح لنا أن من له الحق في التعو�ض  المقرر هو المو�ل صاحب المال العقاري، ٨٣

الأمر الذي �فقد عقد الو�الة غیر القابلة للعزل جوهره المتمثل بترتیب حق خاص للمستفید منها و�جعل منها  
 �ة منص�ة لمصلحة المو�ل و لا ترتب (المستفید) آي حقوق خاصة . و�الة عاد 

أما على الصعید القضائي  فقد ذهبت  �عض القرارات القضائ�ة الاردن�ة  ،  إلى  أن مبلغ التعو�ض الذي 
إلى  یذهب  للعزل   القابلة  الو�الة غیر  القانوني في عقد   التصرف  للعقار محل  المستملكة  الجهة  تدفعه 

من الو�الة �إعت�اره  من توا�ع التصرف القانوني "أذا �انت الو�الة تخول  الو�یل الب�ع والتنازل  المستفید  
والفراغ وهي تصرفات ناقلة للملك�ة فمن �اب أولى أن هذه الو�الة تخول  الو�یل المطال�ة ببدل  التعو�ض  

إعت�ار أن المطال�ة �التعو�ض  عن الاستملاك الواقع على العقار موضوع الدعوى �حدود حصة المو�ل  على  
) من  ٨٣٦) من المادة (١من التوا�ع الضرور�ة التي تقتضیها طب�عة التصرفات المو�ل بها  ط�قاً للفقرة (

) /و�ستشف ذلك أ�ضًا من قرار ١٠٤٨، رقم  ٢٠١٢القانون المدني الأردن (قرار محكمة التمییز الأردن�ة ،
ئة العامة ، "على أن الخصومة متوافرة أذا �ان المالك السابق قد محكمة التمییز الاردن�ة، الصادر من الهی 

تنازل للمدع�ة �موجب و�الة غیر قابلة للعزل عن جم�ع الحقوق والتصرفات المتعلقة �قطعة الأرض موضوع 
  الدعوى من ب�ع ورهن وتأجیر وحجز وفراغ �البدل الذي تراه مناس�اً … والإفراز والتجزئة و�قامة بناء وتأجیره 

وق�ض تعو�ضات الاستملاك وهذه الو�الة غیر قابلة للإلغاء لتعلق حق الغیر بها �ون المو�ل  المالك  
السابق ق�ض الثمن �املاً وهذه الو�الة صح�حة من حیث الشكل الذي یتطل�ه القانون استناداً لأحكام المادة 

) من القانون المعدل للأحكام المتعلقة  ١١(  من القانون المدني وأ�ضاً قابلة للتنفیذ تطب�قاً لأحكام المادة  ٨٦٣
وعل�ه تكون الخصومة في هذه الدعوى صح�حة بین المدع�ة    ١٩٥٨) لسنة  ٥١�الأموال غیر المنقولة رقم ( 

،  ٢٠٢١�صفتها الشخص�ة و�ین المدعى عل�ه �صفته المذ�ورة في الدعوى".( قرار محكمة التمییز الأردن�ة،
 ). ١٣ص 

 الخاتمة   
من دراستنا الموسومة (معوقات تنفیذ الو�الة غیر القابلة للعزل) �فضل من الله وتوف�قه ، لأبد   �عد الإنتهاء 

 من أن نورد أهم النتائج والمقترحات  التي تم التوصل الیها ، وعلى النحو الآتي: 
 أولاً: النتائج  

عقد الو�الة غیر القابلة     .لم تبین التشر�عات المقارنة محل الدراسة مدى أحق�ة المستفید من التعو�ض في١
 للعزل ف�ما  لو تم استملاك الدولة للمال محل عقد الو�الة للمنفعة العامة .  
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إ�قاع الحجز التحفظي �شأن المال محل ٢ تبین التشر�عات محل الدراسة مدى إمكان�ة المحكمة من  .لم 
 التو�یل.

المال محل عقد الو�الة غیر القابلة    .بینت الدراسة في حالة حدوث تنازع ما بین من له حق عیني على ٣
 للعزل ، و�ین  المستفید من  عقد الو�الة  فإن الغل�ة ستكون  لصاحب الحق العینيّ  . 

 ثان�اً : المقترحات   
.نقترح تسجیل الو�الة الواردة على مال عقاري أو مال منقول ذو طب�عة خاصة على السجل الموجود لدى ١

دف  المختصة ،�مقابل  التي تعرض حق  الدائرة  الدولة لضمان  وتفادي الاشكال�ات  ع رسوم  تدفع لخز�نة 
المستفید من الو�الة للخطر ف�ما لو تم أجراء الحجز على المال موضوع الو�الة من جهة ومن جهة أخرى  
ا  لعلم الغیر الذي �عتزم  نقل الحق إل�ه من قبل المو�ل �ان هذه الو�الة و�الة غیر قابلة للعزل یتعلق  به 

 حق للغیر.
.نقترح على المشرع العراقي �ضرورة إضافة نص جدید �منع المو�ل من أجراء أي تصرف �المال محل ٢

التصرف القانوني في  عقد الو�الة غیر القابلة للعزل، من أجل حما�ة حقوق المستفید من الو�الة من جهة  
لو�الة و�ان حسن  ، ومن جهة أخرى حما�ة الغیر المتصرف إل�ه الذي تصرف له المو�ل �المال محل ا

 الن�ة  لا�علم بوجود حق للو�یل أو الغیر على المال محل التو�یل .
.تفعیل دور �تّاب العدول  وضرورة التوع�ة القانون�ة الدق�قة �شان التمییز  بین الو�الة العاد�ة والو�الة ٣

للأشخاص المقبلین    غیر القابلة للعزل عند توث�قهم لعقود الو�الة ،من خلال أعتماد  ص�غ معینة توضح
على أستخدام هذا النوع من الو�الات �الطب�عة الخاصة لها ،�أنها و�الة  خاصة غیر قابلة للعزل یرت�ط بها  
حق للغیر أو للو�یل ، إذ �موجبها لا�حق للمو�ل عزل الو�یل  ولا �حق للأخیر اعتزالها   إلا �موافقة  ذا  

والنتائج  القانون�ة المترت�ة علیها ،الناتجة عن تصرف المو�ل المصلحة منها  ، و�ضرورة التوع�ة �الآثار  
�المال محل التصرف القانوني في الو�الة لتفادي حالات النزاعات المستقبل�ة التي تظهر �عدّ إبرامها أو عند 

 تنفیذها  . 
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 المصادر 
 اولاً : الكتب القانون�ة 

 .١٩٨٨صناعة الكتب، �غداد، . د آدم وهیب النداوي، المرافعات المدن�ة، العاتك ل١
. القاضي ع�اس قاسم مهدي الداقوقي، دعوى إ�طال تسجیل العقار، دراسة قانون�ة مقارنة معززة �التطب�قات ٢

 . ٢٠١٧القضائ�ة، مكت�ة السنهوري، بیروت، 
مكت�ة  ٣  �التطب�قات،  معززة  مقارنة  دراسة  المدن�ة،  المرافعات  قانون  أحكام  شرح  العبودي،  ع�اس  د.   .

 .٢٠١٤السنهوري، �غداد، 
. د. عبد الوهاب علي بن سعد الروسي، الاستحالة وأثرها على الالتزام العقدي، دراسة مقارنة في الفقه ٤ 

 .١٩٩٤الإسلامي والقانون المدني، دار النهضة العر��ة، القاهرة، 
، منشورات ١اللازمة، ط. د. علي عبد العالي خشان الأسدي، الو�الة اللازمة، نحو نظر�ة عامة للو�الة  ٥ 

 . ٢٠١٥الحلبي الحقوق�ة، بیروت، 
، منشورات  ١. د. علي فارس علي، سلطات وموج�ات الو�یل وانتهاء الو�الة في القانون المقارن، ط٦ 

 . ٢٠٠٤الحلبي الحقوق�ة، بیروت، 
 .٢٠١١،  ١. د. ر�ما فرج مكي، تصح�ح العقد، دراسة مقارنة، المؤسسة الحدیثة للكتاب، لبنان، ط٧ 
. د. رعد عداي حسین، الو�الة المدن�ة غیر القابلة للعزل، المؤسسة الحدیثة للكتاب، مكت�ة السنهوري، ٨ 

 . ٢٠١٠طرابلس، 
 . ١٩٨٧. د. سامي منصور، عنصر الث�ات وعامل التغییر في العقد المدني، دار الفكر اللبناني، بیروت،  ٩ 
 . ٢٠١١، المكت�ة القانون�ة، �غداد، ٤، ط١٩٨٠لسنة  ٤٥. د. سعید م�ارك، أحكام قانون التنفیذ رقم ١٠ 
. د. شروق ع�اس فاضل السعدي، مكي صالح عبد الله الفراجي، الوسائل التحفظ�ة في حما�ة حقوق  ١١ 

 . ٢٠٢٥الدائن، المر�ز العر�ي للنشر والتوز�ع، القاهرة، 
بی ١٢  للعزل  القابلة  غیر  الو�الات  الجواد حجازي،  عبد  أحمد  د. مصطفى  دار  .  والتطبیق،  النظر�ة  ن 

 . ٢٠٠٥النهضة العر��ة، القاهرة،  
 . ١٩٨١لسنة   ١٢. د. مصطفى مجید، شرح قانون الاستملاك رقم  ١٣ 
 . ١٩٨٢، جامعة �غداد، ٢. د. محمد طه ال�شیر، د. غني حسون طه، الحقوق العین�ة والشخص�ة، ج ١٤ 
القانون�ة، ١�ة الأصل�ة، ج. د. محمد علي صاحب، د. أسماء جبر علوان، الحقوق العین١٥  ، المكت�ة 

 �غداد. 
، دار الفكر العر�ي،  ٢. د. وجدي راغب، النظر�ة العامة للتنفیذ في قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة، ط١٦ 

 القاهرة. 
 



 ٧٦٩ - ٧٥١:  :  مجلة دجلة للعلوم الإ�سانية   •  ا�جلد  2 ،العدد 1 (أذار  2026)، ص 
 E- ISSN: 3079-7861 • P- ISSN: 3079-7853  

- ۷٦۸   - 

 ثان�اً : المجلات والدور�ات 
الأموال غیر المنقولة في .أحمد علي عو�دي، المشكلات القانون�ة للو�الة غیر القابلة للعزل الواردة على  ١

 .٢٠١٧، ٣، ع ٤٤علوم الشر�عة والقانون، المجلد  –التشر�ع الأردني، مجلة الدراسات 
. إیناس هاشم رشید، وعود �اتب عبد، أحكام الحجز الاحت�اطي في القانون العراقي، مجلة جامعة �ر�لاء  ٢ 

 .٢٠١١، ٤العلم�ة، المجلد التاسع، ع
الة غیر القابلة للعزل في القانون الكو�تي والقانون الفرنسي، مجلة الحقوق،  . د. سامي الدر�عي، الو�٣ 

 . ٢٠٠١، ٤، ع ٢٥جامعة الكو�ت، س
. د. سعد ر��ع عبد الج�ار العاني، سقوط حق المو�ل في إنهاء الو�الة �إرادته المنفردة، مجلة الحقوق،  ٤ 

 . ٢٠١٢ ، �ل�ة القانون، الجامعة المستنصر�ة، �غداد،٦، العدد ٤مجلد 
 ثالثا: القوانین 

 أ القوانین العراق�ة: 
 المعدل .  – ١٩٥١) لسنة  ٤٠قانون المدني العراقي رقم ( -١
 المعدل.   –  ١٩٦٩) لسنة  ٨٣قانون المرافعات العراقي رقم ( -٢
 .١٩٧٠) لسنة ٥٤. قانون الاستملاك (الملغي) رقم ( -٣
 المعدل.  –  ١٩٧١) لسنة  ٤٣. قانون تسجیل العقار العراقي رقم (٤
 المعدل.  –  ١٩٧١) لسنة  ١٣٨. قانون تنفیذ مشار�ع الري رقم (٥
 .  ١٩٨٠) لسنة  ٤٥. قانون التنفیذ العراقي رقم (٦
 المعدل . ١٩٨١) لسنة  ١٢. قانون الاستملاك رقم ( ٧
 معدل .ال –  ٢٠١٩) لسنة  ٨. قانون المرور العراقي رقم (٨

 ب: القوانین  العر��ة والأجنب�ة 
 المعدل.  ١٩٤٨) لسنة   ١٣١. القانون المدني المصري رقم (١
 وتعدیلاته.   ١٩٥٨) لسنة  ٥١. القانون المعدل للأحكام المتعلقة �الأموال غیر المنقولة الأردني رقم (-٢
 .   ١٩٦٨) لسنة ١٣. القانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة المصري رقم (٣
 . ١٩٧٦) لسنة   ٤٣. القانون المدني  الأردني رقم (٤
 .  ١٩٨٢) لسنة  ٢٤. قانون أصول المحاكمات الأردني رقم (٥

 را�عاً: القرارات المنشورة وغیر المنشورة :
 . ٢٤/٦/٢٠٠١القضائ�ة، هیئة عامة، جلسة  ٦٧لسنة   ٢٢٨محكمة النقض المصر�ة في الطعن رقم  -١
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الأرد   -٢ التمییز  تار�خ    ٣١٥١/٢٠٠١ن�ة رقم  قرار محكمة  قرارات  ٥/٢٠٠٢/ ٢٢،في  ،  منشور في   ,
عبر    ٢٠١٢ینایر    ١٣محكمة التمییز الأردن�ة في موضوع الو�الة غیر القابلة للعزل، مقالات صحف�ة،  

   https://t.me/c/2850902842/8الرا�ط  
العدل،  ٢/٢٠٠٧/ ١٥في   ٣٣رقم قرار محكمة الاستئناف المدن�ة اللبنان�ة  في ال�قاع، الغرفة المائ�ة،  -٣

 ١، ع٤١س 
  ٢٠٠٨/ ٧/٢في    ٢٠٠٨/حجز احت�اطي/ ٢٤یُنظر إلى   قرار محكمة استئناف �ر�لاء الاتحاد�ة رقم  -  -٤

موقع   على  المتاح   ،sivwanlawyev     الآتي الرا�ط  عبر 
https://wwwsivwanlawyev.com/index.php/342/012121/11/1029-m849. 
(https://wwwsivwanlawyev.com/index.php/342/012121/11/1029-m849   

في    ٢٠١١/ حجز احت�اطي/  ١٨قرار محكمة استئناف �غداد/ الكرخ الاتحاد�ة �صفتها التمییز�ة رقم    -٥
الآتي     ١/١٢/٢٠١١ الرا�ط  عبر  موقع  على  المتاح   ،https://www.sirwanlawyer.com 

(https://www.sirwanlawyer.com   
في   ٢٠١١/ حجز احت�اطي/  ١٨�ة رقم  قرار محكمة استئناف �غداد/ الكرخ الاتحاد�ة �صفتها التمییز -٦
الآتي    ١/١٢/٢٠١١ الرا�ط  عبر  موقع  على  المتاح   ،https://www.sirwanlawyer.com 

(https://www.sirwanlawyer.com/) 4 
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