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 :المستخلص
بوصفه حقًا عینً�ا �قرر لمنفعة عقار لا یتصل �الطر�ق العام    المرور�یتناول هذا ال�حث حق الارتفاق       

أهم�ة   وتن�ع  مجاور.  عقار  في  المرور  دون  من  مألوف  وجه  على  �ه  الانتفاع  یتعذر  أو  �افً�ا،  اتصالاً 
الموضوع من اتصاله الم�اشر �حسن استغلال العقارات، ومن التوازن الدقیق الذي �فرضه بین مصلحة مالك  

ق في الوصول والانتفاع، ومصلحة مالك العقار المرتفق �ه في صون ملكیته من الأع�اء غیر  العقار المرتف
الارتفاق   مفهوم  ب�ان  المقارن، من خلال  التحلیلي  المنهج  ال�حث  اعتمد  وقد  وأر�انه  �الضرور�ة.  المرور 

فق والعقار المرتفق وخصائصه، ثم دراسة آثاره القانون�ة وحدود استعماله، وأثر تجزئة �ل من العقار المرت
�ه في �قائه أو زواله، مع المقارنة بین أحكام القانون المدني العراقي ونظیر�ه المصري والفرنسي. و�خلص 

المرور لا تتمثل في �ونه صورة من صور الارتفاق فحسب، بل في  �ال�حث إلى أن خصوص�ة الارتفاق  
عقار من أداء غرضه الاقتصادي والاجتماعي، وهو  ارت�اطه بوظ�فة عمل�ة هي فك العزلة العقار�ة وتمكین ال

�قاعدة الضرورة وعدم ز�ادة العبء، و�عادة تنظ�م �عض أحكامه التشر�ع�ة �ما   ما �قتضي ض�ط نطاقه 
 .�حقق قدرًا أوضح من ال�قین القانوني
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Abstract: 
         This study examines the easement of passage as a real property right 
established for the benefit of an estate that lacks sufficient access to a public road, 
or whose normal use would otherwise be seriously impaired. The subject is 
significant because it lies at the intersection of two competing interests: the 
dominant estate owner’s need for access and effective use, and the servient estate 
owner’s right to preserve the integrity of ownership against unnecessary burdens. 
Using an analytical comparative method, the study clarifies the concept, elements, 
and legal characteristics of the easement of passage, then analyzes its legal effects, 
the limits of its exercise, and the consequences of dividing either the dominant or 
the servient estate. The comparison focuses on Iraqi, Egyptian, and French civil 
law. The study concludes that the particularity of the easement of passage stems 
from its practical function in preventing land isolation and ensuring the normal 
economic and social utility of property. Accordingly, its scope must be governed 
by necessity, proportionality, and the rule that the burden on the servient estate 
may not be increased beyond its legal or contractual basis . 
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 :المقدمة
العمل�ة المهمة للحقوق العین�ة، إذ یواجه المشرع من خلاله ُ�عد حق الارتفاق المروري من التطب�قات       

حالة واقع�ة تتكرر في المعاملات العقار�ة، تتمثل في وجود عقار لا �ملك منفذًا �افً�ا إلى الطر�ق العام، أو  
ن  لا �ستط�ع مالكه استعماله استعمالاً مألوفًا من دون المرور في عقار مجاور. وفي مثل هذه الحالة لا �كو 

الإقرار �حق المرور ترفًا قانونً�ا، بل وسیلةً لحما�ة الوظ�فة الاقتصاد�ة والاجتماع�ة للملك�ة، ومنع تحول  
 العقار إلى مال معطل أو ناقص المنفعة.

ولا ینفي ذلك أن حق المرور �فرض قیدًا على عقار آخر، الأمر الذي یوجب إحاطته �ضمانات دق�قة تحول  
ماله على نحو �جاوز الغرض الذي تقرر من أجله. ومن هنا تبرز خصوص�ة  دون التوسع ف�ه أو استع

العقار�ة الأخرى؛ فهو یرت�ط في الغالب �فكرة الضرورة أو الحاجة     المرور ق�اسًا إلى الارتفاقات �الارتفاق  
و�مكان    العقار�ة المعتبرة، و�تصل اتصالاً م�اشرًا �مسألة تحدید موضع المرور، ونطاق استعماله، ونفقاته،

 تغییره، ومدى �قائه عند تجزئة العقارات. 
وتتمثل إشكال�ة ال�حث في ب�ان مدى �فا�ة التنظ�م القانوني لحق الارتفاق المروري في التشر�عات محل  
المقارنة لتحقیق التوازن بین مصلحة العقار المرتفق في الوصول والانتفاع، ومصلحة العقار المرتفق �ه في  

، أهمها: ما المقصود �حق عدة تساؤلات یتجاوز حد الضرورة أو الاتفاق. و�تفرع عن ذلك  عدم تحمیله عبئًا  
المرور على وجه التحدید؟ وما أر�انه وخصائصه؟ وما حدود سلطات مالك العقار المرتفق ومالك  �الارتفاق  

 العقار المرتفق �ه؟ و��ف تؤثر تجزئة العقار�ن في �قاء الحق أو زواله؟
المرور لا تقف عند حدود النظر�ة العامة للحقوق العین�ة، بل  ��حث في أن أحكام الارتفاق وتتجلى أهم�ة ال

تمس واقع التعامل العقاري، وخصوصًا في الأراضي الزراع�ة والعقارات التي تتغیر أوضاعها �فعل التقس�م  
ي تجاوز المعالجة العامة  والب�ع والمیراث. �ما أن إعادة تناول الموضوع من زاو�ة حق المرور تحدیدًا تسهم ف

 لحقوق الارتفاق، وتسمح �إبراز الخصوص�ة القانون�ة لهذا الحق وما یثیره من إشكالات عمل�ة. 
المرور، من حیث مصدره، مضمونه، آثاره، وأثر تجزئة العقار �أما نطاق ال�حث، فینحصر في حق الارتفاق  

لة �المرور إلا �القدر اللازم للمقارنة أو ب�ان  في استمراره، دون التوسع في سائر الارتفاقات غیر المتص
الحكم العام. وقد اعتمد ال�حث المنهج التحلیلي المقارن، من خلال قراءة النصوص ذات الصلة في القانون  
المدني العراقي والمصري والفرنسي، ور�طها �الاتجاهات الفقه�ة ذات العلاقة، وصولاً إلى نتائج ومقترحات  

 المرور. �رتفاق  تتصل �خصوص�ة الا
المرور  �و�ناءً على ذلك، انتظم ال�حث في م�حثین: �خصص الم�حث الأول للتأصیل القانوني لحق الارتفاق  

ي  من حیث مفهومه وأر�انه وخصائصه، في حین �عالج الم�حث الثاني آثاره القانون�ة وأثر تجزئة العقارات ف 
 �قائه أو انقضائه. حالة
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 الم�حث الأول 
 وني لحق الارتفاق المروري التأصیل القان

لا �مكن ض�ط آثار الارتفاق المروري من غیر تحدید طب�عته القانون�ة وتمییزه عن غیره من صور الانتفاع  
�العقار. لذلك �قتضي ال�حث ابتداءً ب�ان مفهوم هذا الحق ومصادره، ثم تحدید أر�انه وخصائصه التي تفسر  

 أحكامه اللاحقة. 
 المطلب الأول 

 عام لحق الارتفاقالإطار ال
المرور ب�ان مدلوله اللغوي والقانوني، ثم تحدید مصادره، ولا س�ما  �یتطلب الوقوف على ماه�ة الارتفاق  

 التمییز بین الحق الذي ینشأ �اتفاق الملاك، والحق الذي �قرره القانون لمواجهة عزلة العقار أو قصور منفذه.
 

 الفرع الأول 
 المرور �تعر�ف حق الارتفاق 

یدور معنى الارتفاق في أصل اللغة حول الانتفاع والاستعانة �ما �حقق الرفق والت�سیر، وهو معنى ینسجم  
مع الوظ�فة التي یؤدیها الارتفاق في نطاق الملك�ة العقار�ة؛ إذ لا �قوم على نقل ملك�ة العقار، بل على  

ر. أما المرور، ف�فید الاجت�از والانتقال من موضع إلى آخر، تمكین عقار من منفعة محددة في عقار آخ
ومن ثم فإن الجمع بین المصطلحین �قود إلى معنى قانوني مخصوص یتمثل في تقر�ر طر�ق أو ممر  

 ). ٣٤٩، ص ٢٠٠١�حقق وصول العقار المستفید إلى وجهته اللازمة (الأزهري، 
فاق حق �حد من منفعة عقار لمصلحة عقار آخر، لأن  وفي الاصطلاح القانوني، لا �كفي القول إن الارت 

الارتفاق    ”هذا التعر�ف �صدق على الارتفاق عمومًا. أما حق الارتفاق المروري ف�قصد �ه على وجه التحدید:
؛ القانون  ١٢٧١، م  ١٩٥١(القانون المدني العراقي،    ”حق �حد من منفعة عقار لفائدة غیره �ملكه مالك اخر.

المصري،   م  ١٩٤٨المدني  الفرنسي،  ١٠١٥،  المدني  القانون  م  ١٨٠٤؛  �كون  ٦٣٧،  المعنى  و�هذا   .(
 المرور هو مضمون الحق، وتكون خدمة العقار المرتفق هي علته الم�اشرة.  

یني لا شخصي، لأنه یثبت للعقار لا  و�كشف هذا التعر�ف عن عناصر جوهر�ة أر�عة: أولها أن الحق ع 
لمالك معین؛ وثانیها أنه لا ینشأ إلا بین عقار�ن مملو�ین لشخصین مختلفین؛ وثالثها أن المرور لا �كون  
مطلقًا، بل یتحدد �قدر الحاجة ومقتضى السند المنشئ له؛ ورا�عها أن الغا�ة منه ل�ست تحقیق مصلحة  

وما �عدها)،    ٤٧٥، ص  ٢٠٠٥وما �عدها؛ مرسي،    ١٢٨٠أ، ص  ٢٠٠٠شخص�ة عارضة (السنهوري،  
 بل تمكین العقار المرتفق من الانتفاع الذي تقتض�ه طب�عته.  
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 الفرع الثاني
 المرور �مصادر حق الارتفاق  

، إما �اتفاق الملاك، و�ما �حكم القانون متى تحققت حالة تستوجب  �صورة عامةالمرور،  �ینشأ الارتفاق  
من طب�عة العقار ووضعه المادي والسندات المنشئة له. و�ظهر    مناسب. وقد ُ�ستفاد تمكین العقار من منفذ  

الفرق بین المصدر�ن في أن المرور الاتفاقي �ستمد حدوده من إرادة الأطراف، في حین أن المرور القانوني  
ص    ،٢٠٠٣یبرره احت�اج العقار إلى ممر �منع تعطله أو نقص منفعته على نحو غیر مألوف (منصور،  

 وما �عدها). ٢٢٧
فالمرور الاتفاقي یثبت عندما یرتضي مالك العقار المرتفق �ه إنشاء طر�ق أو ممر لمصلحة عقار آخر،  
و�كون تحدید عرضه وموضعه وطر�قة استعماله خاضعًا للأصل العام في سلطان الإرادة، في حدود عدم 

د انح�اس العقار عن الطر�ق العام أو عدم  مخالفة النظام العام. أما المرور القانوني، ف�ظهر بوضوح عن
كفا�ة منفذه، فتتدخل القاعدة القانون�ة لإقرار الممر اللازم، مع مراعاة اخت�ار الموضع الأقل ضررًا �العقار  

 وما �عدها).  ١٢٨٠أ، ص ٢٠٠٠المرتفق �ه و�ما �حقق حاجة العقار المرتفق (السنهوري،  
فيو  �المرور  الارتفاق  بین    تتعدد مصادر حق  الاتفاق  على  نشوؤه  �قتصر  فلا  العراقي،  المدني  القانون 

أصحاب العقارات أو على النص القانوني، و�نما قد �كتسب �ذلك �المیراث والوص�ة والتقادم، فضلاً عن  
لحقوق   العامة  الأحكام  المصادر ضمن  هذه  العراقي  المشرع  نظم  وقد  الأصلي.  المالك  من  التخص�ص 

 .مع طب�عة هذا الحق بوصفه حقًا عینً�ا یتقرر لمصلحة عقار على عقار آخرالارتفاق، �ما ینسجم 
أجاز المشرع العراقي اكتساب �عض حقوق الارتفاق �التقادم، ومن بینها حق المرور متى �ان    التقادماولاً:  

ه  ) على أن: «و�كسب حق الارتفاق الظاهر �التقادم إذا استمرت ح�ازت ١٢٧٢/٢ظاهرًا، إذ نصت المادة (
خمس عشرة سنة»، �ما تسري أحكام التقادم وفق الشروط والضوا�ط المقررة قانونًا. و�ستفاد من ذلك أن  
المشرع لم �شترط في اكتساب حق المرور الظاهر وجود سند تعاقدي أو وص�ة أو میراث، بل أجاز أن ینشأ  

 ١٩٥١لسنة   ٤٠مدني العراقي رقم  . (القانون الالحق نت�جة ح�ازة مستمرة مستوف�ة للمدة والشروط القانون�ة
 ). ١٢٧٢المعدل، المادة 

قد ینتقل حق الارتفاق �المرور إلى الخلف العام عن طر�ق المیراث، �ما �جوز أن    المیراث والوص�ةثان�اً:  
)  ١٢٧٢/١�كتسب عن طر�ق الوص�ة، متى توافرت شروطها القانون�ة. و�ستند ذلك صراحة إلى حكم المادة (

.  ي عدّت المیراث والوص�ة من مصادر اكتساب حق الارتفاق، شأنهما في ذلك شأن العقد مدني عراقي الت 
 ). ١٢٧٢المادة  ،المعدل ١٩٥١لسنة   ٤٠(القانون المدني العراقي رقم  

�ما قد ینشأ حق الارتفاق �التخص�ص من المالك الأصلي، وذلك   التخص�ص من المالك الأصليثالثاً:  
في الأصل لمالك واحد، ثم �قوم هذا المالك بتهیئة وضع مادي ظاهر یدل   عندما �كون العقاران مملو�ین
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على تخص�ص منفعة أحد العقار�ن للآخر، ثم تنتقل ملك�ة أحد العقار�ن إلى مالك آخر. وقد نظم المشرع  
)، التي تقرر أن: «�جوز أن یرتب المالك الأصلي حق ارتفاق على ١٢٧٣العراقي هذه الصورة في المادة (

من عقاراته إذا �ان قد خصص عقارًا منها لمنفعة عقار آخر…» وفقًا للشروط التي حددها النص.   عقار
وتكتسب هذه الصورة أهم�ة خاصة في حق المرور، متى �ان الممر ظاهرًا ومعدًا للاستعمال �صورة تدل  

 ). ١٢٧٣المادة    ،المعدل  ١٩٥١لسنة    ٤٠(القانون المدني العراقي رقم  .  على تخص�صه لخدمة العقار الآخر
وتبرز خصوص�ة الارتفاق المروري في أن مصدره، و�ن �ان قانونً�ا أو اتفاقً�ا، لا �غیر من وظ�فته الأساس�ة؛ 
فالمرور �ظل مقیدًا �غا�ة الوصول والانتفاع، ولا �جوز تحو�له إلى وسیلة لاستعمالات مستجدة تز�د عبء 

الحق ل�س غا�ة مستقلة، بل مدخل لتحدید مدى سلطات  العقار المرتفق �ه. ولهذا فإن ال�حث في مصدر  
 كل من المالكین وحدود الز�ادة أو التعدیل في نطاق المرور.
 المطلب الثاني

 مقومات حق الارتفاق �المرور
المرور �كشف عن طب�عته، فإن ب�ان أر�انه وخصائصه یوضح الشروط �إذا �ان تحدید مفهوم الارتفاق  

 ج التي تترتب على وصفه �أنه حق عیني عقاري تا�ع للعقار ومحدود بوظ�فته. اللازمة لق�امه، والنتائ
 

 الفرع الأول 
 المرور �أر�ان حق الارتفاق  

وجود عقار مرتفق: وهو العقار الذي �قرر المرور لمصلحته، و�شترط أن تكون المنفعة التي �حققها    -أولاً  
المرور متصلة �ه اتصالاً موضوعً�ا. فلا �كفي أن �كون المرور أنفع لمالك العقار من الناح�ة الشخص�ة، 

. ولهذا لا �عد من قبیل الارتفاق  بل �جب أن �كون لازمًا أو نافعًا للعقار ذاته �حسب موقعه وطب�عة استعماله
المرور الذي �قرر لمجرد تسهیل تنقل شخص من الأشخاص من دون را�طة حق�ق�ة �العقار (أبو السعود، �

 وما �عدها). ٥٣٤، ص ١٩٩٧
، إذ قرر لمالك الأرض المحبوسة )١٠٥٩/١كما نظم المشرع العراقي حق المرور �صورة خاصة في المادة (

أو التي لا �صلها �ه ممر �افٍ إلا بنفقة �اهظة أو مشقة �بیرة، حق المرور في الأراضي عن الطر�ق العام،  
المجاورة �القدر اللازم لاستغلال أرضه واستعمالها على الوجه المناسب، على أن �كون المرور في الموضع 

أن المشرع لم    الذي �سبب أقل ضرر ممكن للعقار المرتفق �ه، مقابل أجر سنوي یدفع مقدمًا. و�ؤ�د ذلك
�جعل حق المرور مطلقًا، و�نما قیده �قدر الحاجة و�ما �حقق التوازن بین منفعة العقار المرتفق والعبء 

) وجوب استعمال حق الارتفاق على الوجه الذي ١٢٧٦الواقع على العقار المرتفق �ه. �ما قررت المادة (
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رتفاق �سبب ما �ستجد من حاجات العقار لا ینشأ عنه إلا أقل ضرر ممكن، وعدم جواز ز�ادة عبء الا
 ) المعدل ١٩٥١لسنة   ٤٠القانون المدني العراقي رقم ( المرتفق.

و�ذلك یتضح أن المشرع العراقي أقام حق الارتفاق �المرور على وجود عقار�ن مستقلین، وق�ام منفعة عقار�ة  
اسب، مع مراعاة عدم تجاوز القدر  مشروعة، وارت�اط المرور �حاجة العقار إلى الوصول أو الاستعمال المن

 اللازم لتحقیق هذه المنفعة وعدم إلحاق ضرر غیر مبرر �العقار المرتفق �ه. 
وجود عقار مرتفق �ه: وهو العقار الذي یتحمل عبء المرور. و�جب أن �كون مملوً�ا لشخص   -ثانً�ا  

شخص الواحد ما لم تنفصل الملك�ة  آخر غیر مالك العقار المرتفق؛ لأن الارتفاق لا �قوم بین أجزاء ملك ال
بین عقار�ن مستقلین. �ما أن عبء المرور �قع على العقار لا على    ارتفاق�هعلى نحو �جیز ق�ام علاقة  

وما �عدها؛   ٤٨١، ص  ٢٠٠٥شخص مالكه، ولذلك ینتقل مع انتقال ملك�ة العقار المرتفق �ه (مرسي،  
 وما �عدها).  ٢٣٢، ص  ٢٠١١عبیدات، 

م منفعة عقار�ة مشروعة: فلا �قرر المرور إلا إذا حقق منفعة معتبرة للعقار المرتفق، �الوصول  ق�ا  -ثالثًا  
المنفعة   هذه  تكون  أن  و�ن�غي  المعتاد.  السكني  أو  الزراعي  الاستعمال  من  تمكینه  أو  العام  الطر�ق  إلى 

وسع في المرور أو تغییر  مشروعة ومتناس�ة مع العبء الذي یتحمله العقار المرتفق �ه. ومن ثم لا �جوز الت
 وما �عدها).  ٣٧٤، ص  ١٩٦٨طب�عته �ما �حوله إلى عبء مغایر لما قرر ابتداءً (البدراوي، 

 
 

 الفرع الثاني
 المرور�خصائص حق الارتفاق 

أنه حق تا�ع للعقار المرتفق: فالمرور لا یثبت لمصلحة شخص مالك العقار، بل لمصلحة العقار    -أولاً  
ذاته. لذلك ینتقل الحق إلى الخلف الخاص عند انتقال الملك�ة، ولا �جوز التصرف ف�ه منفصلاً عن العقار  

لمنشئ للحق، لأن ذلك  المرتفق. �ما لا �جوز استعماله لخدمة عقار آخر لم �كن داخلاً في نطاق السند ا
وما �عدها؛ منصور،    ١٢٨٤أ، ص  ٢٠٠٠یؤدي إلى توس�ع عبء العقار المرتفق �ه �غیر سند (السنهوري،  

 ).  ٢٢٩، ص ٢٠٠٣
أنه حق یتسم �الاستمرار الوظ�في لا �الدوام المطلق: فالأصل أن ی�قى المرور ما �قیت الحاجة إل�ه    -ثانً�ا  

قائمً  له  المنشئ  السند  اتفق  أو ما �قي  أو  انعدم محل الانتفاع،  أو  إذا زالت علته،  ینقضي  أنه قد  ا، إلا 
الأطراف على تحدیده �مدة، أو تحقق سبب من أس�اب الانقضاء المقررة قانونًا. ومن ثم فإن استمراره مستمد  

 ؛ أبو السعود،٤٨٤، ص  ٢٠٠٥من �قاء الوظ�فة التي أنشئ لتحق�قها، لا من فكرة الدوام المجرد (مرسي،  
 ).  ٥٣٥، ص ١٩٩٧
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أنه لا �قبل التجزئة على نحو یؤدي إلى ز�ادة العبء: فإذا جُزئ العقار المرتفق، �قي حق المرور   -ثالثًا  
مقررًا للأجزاء المستفیدة منه في الحدود الأصل�ة، �شرط ألا یترتب على ذلك ز�ادة في العبء الواقع على  

�ه، ظل المرور واقعًا على الجزء الذي ی�اشر عل�ه الحق في  العقار المرتفق �ه. و�ذا جُزئ العقار المرتفق  
الواقع، و�جوز رفعه عن الأجزاء التي لا �ستعمل علیها ولا �مكن استعماله علیها. وهذه الخاص�ة تعكس  

�المنفعة الواقع�ة و�قاعدة عدم الإضرار غیر المبرر (القانون المدني العراقي،   ، م ١٩٥١صلة الارتفاق 
،  ١٨٠٤؛ القانون المدني الفرنسي،  ١٠٢٥-١٠٢٤، م  ١٩٤٨لقانون المدني المصري،  ؛ ا١٢٨٠- ١٢٧٩

 ).  ٧٠٠م 
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 الم�حث الثاني 
 المرور وأثر تجزئة العقارات�آثار حق الارتفاق  

�ملك  المرور نشوء مر�ز�ن قانونیین متقابلین: مر�ز مالك العقار المرتفق الذي  � یترتب على ق�ام الارتفاق  
استعمال المرور في الحدود المقررة، ومر�ز مالك العقار المرتفق �ه الذي یلتزم بتحمل هذا الاستعمال من  
دون عرقلة، مع احتفاظه �حقوق الملك�ة التي لا تتعارض مع الارتفاق. �ما یثور أثر مهم عند تجزئة أحد  

 العقار�ن، وهو ما �ستوجب ب�ان أحكامه �صورة مستقلة.
 ول المطلب الأ 

 المراكز القانون�ة لأطراف حق الارتفاق �المرور 
ین�غي تناول المر�ز القانوني للطرفین على نحو مترا�ط، لأن اتساع حق أحدهما أو تضی�قه ینعكس م�اشرة  
على الآخر. فحق المرور �خول مالك العقار المرتفق سلطات محددة، لكنه في الوقت ذاته �فرض عل�ه  

طر�قة الاستعمال، �ما أن مالك العقار المرتفق �ه لا �فقد ملكیته، و�نما تتحدد سلطاته �ما لا  التزامات تقید 
 یؤدي إلى إفراغ الارتفاق من مضمونه. 

 
 الفرع الأول 

 الاثار القانون�ة لمالك العقار المرتفق 
ال  -أولاً   �ملك صاحب  للمحافظة عل�ه:  اللازمة  �الأعمال  والق�ام  الممر  المرتفق  حقه في استعمال  عقار 

م�اشرة المرور في الحدود المقررة، وله أن �جري من الأعمال ما �كون لازمًا لاستعمال الحق أو ص�انته، 
كإزالة العوائق الطارئة أو إصلاح الجزء الذي �ستعمل طر�قًا، متى �ان ذلك لا �جاوز مقدار الحاجة ولا  

ه القاعدة مع النصوص التي تقرر أن استعمال  �فرض عبئًا إضافً�ا على العقار المرتفق �ه. وتنسجم هذ 
الارتفاق �جب أن �قع �أقل ضرر ممكن. یتم تحدید المنفعة �موجب الصك الذي یثبت حق الارتفاق (القانون  

العراقي،   المصري،  ١٢٧٦/١، م  ١٩٥١المدني  المدني  القانون  المدني ١/ ١٠٢٠، م  ١٩٤٨؛  القانون  ؛ 
 ). ٧٠٢، م  ١٨٠٤الفرنسي، 

تزامه �عدم مجاوزة نطاق المرور: لا �جوز لمالك العقار المرتفق تحو�ل ممر للمشاة إلى طر�ق  ال  -ثانً�ا  
للمر��ات إذا �ان السند المنشئ لا �سمح بذلك، �ما لا �جوز أن �جعل المرور المقرر لعقار معین طر�قًا  

القید إلى أن مضمون  لعقارات أخرى أض�فت إل�ه لاحقًا، متى �ان في ذلك ز�ادة في العبء. و�ستند هذا  
المنفردة   �إرادته  توس�عه  المستفید  �ملك  لتحق�قه، ولا  أنشئ  الذي  یتحدد �حسب مصدره والغرض  الارتفاق 

 وما �عدها).   ١٣٧١ب، ص ٢٠٠٠(السنهوري، 
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التزامه �عدم إساءة استعمال الحق: استعمال المرور على وجه �سبب ضررًا غیر لازم، أو �جاوز    -ثالثًا  
تي تقرر من أجلها، �عد مخالفة تستوجب إزالة آثارها والتعو�ض عند الاقتضاء. و�قدر ذلك في  الوظ�فة ال

فالحق   �ه.  المرتفق  �العقار  لحق  الذي  الضرر  ومقدار  الطر�ق،  استعمال  و��ف�ة  العقار�ن،  ضوء طب�عة 
  ٩٨٦.ت.، ص  العیني، على الرغم من قوته، لا یبرر التعسف أو الإضرار غیر المبرر �الغیر (الصدة، د 

 وما �عدها). 
المرور    -را�عًا   لاستعمال  اللازمة  الأعمال  نفقات  تقع  أن  الأصل  والص�انة:  الاستعمال  نفقات  تحمل 

والمحافظة عل�ه على عاتق صاحب العقار المرتفق، لأنه المنتفع الم�اشر �الحق، ما لم یوجد اتفاق �قضي  
لى العقار�ن. وتظهر أهم�ة هذه القاعدة عملً�ا في إصلاح �غیر ذلك أو �انت الأعمال تعود �النفع المشترك ع

، م  ١٩٥١الطر�ق، وتسو�ته، وص�انته، ومواجهة الأضرار الناجمة عن استعماله (القانون المدني العراقي،  
 ). ٦٩٨، م ١٨٠٤؛ القانون المدني الفرنسي، ١٠٢٢/١، م  ١٩٤٨؛ القانون المدني المصري، ١٢٧٧/١

 الفرع الثاني
 قانون�ة لمالك العقار المرتفق �ه الاثار ال

واستغلاله    - أولاً   استعماله  وله  لعقاره،  مالكًا  �ه  المرتفق  العقار  مالك  �ظل  المرور:  إعاقة  الامتناع عن 
والتصرف ف�ه، لكن ذلك مشروط �ألا یؤدي إلى تعطیل المرور أو جعله أكثر مشقة. فلا �جوز له إقامة  

د الممر، أو تغییر معالمه على وجه �منع المستفید من استعماله.  بناء على موضع الطر�ق، أو غرس ما �س
،  ١٩٥١و�عد هذا الالتزام من مقتض�ات �قاء الارتفاق فعالاً لا مجرد حق نظري (القانون المدني العراقي،  

 ). ٧٠١، م  ١٨٠٤؛ القانون المدني الفرنسي، ١٠٢٣/١، م ١٩٤٨؛ القانون المدني المصري، ١/ ١٢٧٨م 
از نقل موضع المرور في حالات محددة: قد �ص�ح موضع الطر�ق الأصلي أشد إرهاقًا للعقار  جو   -ثانً�ا  

المرتفق �ه، أو �حول دون إجراء تحسینات نافعة ف�ه. وفي هذه الحالة تجیز القواعد المقارنة نقل المرور  
، وألا یترتب  إلى موضع آخر، �شرط أن �ظل الموضع الجدید مساوً�ا في الملاءمة لاستعمال حق المرور

عل�ه إضرار �العقار المرتفق. ولا �عد هذا النقل إلغاءً للحق، بل تنظ�مًا لطر�قة استعماله �ما �حقق التوازن  
العراقي،   المدني  (القانون  المصلحتین  م  ١٩٥١بین  المصري،  ١٢٧٨/٢،  المدني  القانون  م  ١٩٤٨؛   ،

 ).  ٧٠١، م ١٨٠٤؛ القانون المدني الفرنسي، ١٠٢٣/٢
أثر المخالفة: إذا أقدم مالك العقار المرتفق �ه على عمل �منع المرور أو �ضیّق نطاقه من دون    -ثالثًا  

سند، �ان لصاحب العقار المرتفق طلب إزالة المخالفة و�عادة الحال إلى ما �ان عل�ه، فضلاً عن التعو�ض  
ع عن عمل، و�لى طب�عة الارتفاق  إذا تحقق ضرر. و�ستند ذلك إلى القواعد العامة في تنفیذ الالتزام �الامتنا 

بوصفه حقًا عینً�ا �جب احترامه في مواجهة �ل من تنتقل إل�ه ملك�ة العقار.  حق الارتفاق لا �قبل التجزئة  
 . )٢١٢، م ١٩٤٨؛ القانون المدني المصري، ٢٥٢، م  ١٩٥١(القانون المدني العراقي،  
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 المطلب الثاني
 أثر تجزئة محل حق الارتفاق �المرور 

المرور على نحو خاص، لأن تقس�م العقارات قد یؤدي إلى تعدد  �ر أهم�ة قواعد التجزئة في الارتفاق  تظه
المستفیدین من الطر�ق أو تعدد المالكین للعقار الذي �مر ف�ه الممر. ومن ثم فإن المشرع مطالب �الموازنة  

 لة لها �ه من جهة أخرى. بین استمرار الحق من جهة، ومنع تضخم العبء أو امتداده إلى أجزاء لا ص
 

 الفرع الأول 
 تجزئة العقار المرتفق 

الحق  في حدود  منه  �ستفید  لكل جزء  مقررًا  المرور  �قي حق  أجزاء،  عدة  إلى  المرتفق  العقار  جُزئ  إذا 
الأصلي، على ألا یترتب على ذلك ز�ادة في العبء الواقع على العقار المرتفق �ه. و�ؤدي هذا الحكم إلى 

ة العقار�ة من الزوال لمجرد تغیر شكل الملك�ة أو انتقالها إلى عدة أشخاص، لكنه في الوقت  حما�ة المنفع 
�التوازن الذي قام عل�ه   نفسه �منع استعمال التجزئة ذر�عةً لتكثیر المرور أو تغییر طب�عته �صورة تخل 

؛ ١/ ١٠٢٤، م  ١٩٤٨؛ القانون المدني المصري،  ١٢٧٩/١، م  ١٩٥١الارتفاق (القانون المدني العراقي،  
 ).٧٠٠، م ١٨٠٤القانون المدني الفرنسي، 

أما إذا تبین أن �عض الأجزاء الناتجة عن التجزئة لم تعد في حاجة واقع�ة إلى المرور، أو لم �عد المرور  
�النس�ة إلى تلك الأجزاء   العقار المرتفق �ه طلب زوال الحق  �فیدها �حسب وضعها الجدید، جاز لمالك 

لمعنى لا �كون الانقضاء هنا �لً�ا، بل جزئً�ا ومحدودًا �قدر زوال المنفعة. و�جسد هذا الحكم وحدها. و�هذا ا
؛ ٢/ ١٢٧٩، م  ١٩٥١الصلة الوث�قة بین استمرار الارتفاق واستمرار مبرره العقاري (القانون المدني العراقي،  

 ). ١٠٢٤/٢، م  ١٩٤٨القانون المدني المصري، 
 

 الفرع الثاني
 العقار المرتفق �ه تجزئة 

إذا جُزئ العقار المرتفق �ه، �قي حق المرور قائمًا على الجزء الذي �قع ف�ه الممر أو �مكن استعماله    -اولا  
عل�ه �حسب السند المنشئ والواقع المادي. ولا �جوز تحمیل الأجزاء الأخرى من العقار عبئًا لا صلة لها �ه  

واحدة. ومن ثم فإن التجزئة لا تؤدي بذاتها إلى توس�ع نطاق    لمجرد أنها �انت قبل التجزئة ضمن ملك�ة
؛  ١٢٨٠/١، م  ١٩٥١الارتفاق، بل إلى تحدید الجزء الذي �ستمر عل�ه �صورة أدق (القانون المدني العراقي،  

 ).  ١٠٢٥/١، م  ١٩٤٨القانون المدني المصري، 
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عن التجزئة، ولا �مكن استعماله    و�ذا �ان حق المرور لا �ستعمل في الواقع على �عض الأجزاء الناتجة
علیها �حسب طب�عته، جاز لمالك �ل جزء أن �طلب رفع الارتفاق عنه. وهذا الحكم �حقق عدالة عمل�ة؛ إذ  

 ی�قي الحق حیث تكون له وظ�فة، و�رفعه حیث �ص�ح عبئًا مجردًا لا �قابله نفع حق�قي للعقار المرتفق.  
عقار المرتفق والعقار المرتفق �ه، یتضح أن التشر�عات المقارنة  ومن خلال المقارنة بین حالتي تجزئة ال

تتبنى مع�ارًا موحدًا قوامه المحافظة على حق المرور �قدر الحاجة، ومنع ز�ادته أو �قائه حیث تنتفي المنفعة  
النت�جة تؤ�د أن الارتفاق   �قدر    المرور ل�س امت�ازًا مطلقًا، بل تنظ�م قانوني مرن یتحدد �الواقع�ة. وهذه 

؛ القانون  ٢/ ١٢٨٠، م  ١٩٥١الضرورة و�حدود العدالة بین العقارات المتجاورة (القانون المدني العراقي،  
 ). ١٠٢٥/٢، م ١٩٤٨المدني المصري، 

لا �جوز إجراء أي تعدیل على حق الارتفاق من شأنه    عدم إساءة مالك حق الارتفاق استعمال حقه  -ثان�ا  
و� المرهونة،  �الملك�ة  الارتفاق  الإضرار  استخدام حق  المرهونة ممارسة حقه في  الملك�ة  مالك  جب على 

�طر�قة معقولة. في حالة وجود حق ارتفاق لمالك العقار على مجرى مائي لجاره ولكنه مرهون أ�ضًا، فلا  
�جوز له الق�ام �أي شيء من شأنه أن �سبب ضررًا للجار، مثل رفع جزء السقف الذي �صرف م�اه الأمطار  

رض. إذا أراد المالك ممارسة حقه، فعل�ه الق�ام بذلك �طر�قة لا تضر �الملك�ة المرهونة قدر الإمكان.  إلى الأ
ولأن حفر قناة أكثر تدمیرًا من استخدام الأنابیب لإنشاء مجرى مائي على الأرض، فإنه �فضل استخدام  

استخدام الحق (السنهوري، الأخیر. قاضي المحكمة المختصة مسؤول عن تحدید ما إذا �ان قد تم إساءة  
 ). ٩٨٦؛ الصدة، د.ت.، ص ١٣٧٣ب، ص ٢٠٠٠

و�خضع ذلك لأحكام القانون المدني الفرنسي، والقانون المدني المصري، والقانون المدني العراقي (المواد  
 على التوالي).  ١٢٧٦، و١٠٢٠، ٧٠٢

ارتفاق سري ومستمر وغیر قابل حق    -لا ینطبق هذا على حق ارتفاق المطار لأنه حق ارتفاق سلبي  
 .مما �ضع المسؤول�ة على مالك العقار الذي تتأثر أرضه �ه -للكشف 

إذا تجاوز مالك العقار المرهون حدوده أو أساء استخدام امت�ازه، فعل�ه إعادة الوضع إلى ما �ان عل�ه سا�قًا،  
المختصة تحدید مدى جسامة الخطأ  أي إزالة الانتهاك ودفع التعو�ضات إن وجدت. وُ�ترك لقاضي المحكمة  

وتفاصیل الحادث. واجب تعو�ض المتضرر من السلوك الضار واجب شخصي، وعلى مالك العقار المثقل  
الوفاء �ه. و�قع على مالك العقار المرهون أو من انتقلت إل�ه ملكیته مسؤول�ة حق�ق�ة في إعادة الوضع إلى 

؛ الصدة، د.ت.،  ٣٧٦، ص  ١٩٦٨؛ البدراوي،  ١٣٧٤ب، ص  ٢٠٠٠ما �ان عل�ه، �التزام (السنهوري،  
 ). ٢٥٢، ص ٢٠٠٣؛ منصور،  ٩٨٧- ٩٨٦ص 
�ما أن مالك العقار المرهون هو المستفید من حق    نفقة استعمال حق الارتفاق أو المحافظة عل�ه  -ثالثا  

عن عیب الارتفاق، فهو أ�ضًا المسؤول عن دفع تكال�ف استخدامه وص�انته. وسواءً أكانت النفقات ناتجة  
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في العقار المرهون أو عن نقل موقع البناء �سبب نقل حق الارتفاق، فإنه �ظل مسؤولاً عنها. ومع ذلك، 
فحتى لو �ان مالك العقار المرهون �ملكه، فإنه �ظل مسؤولاً عن دفع التعو�ض إذا ارتكب شخص آخر  

ذا؟ �مكن للأطراف الاتفاق على أن  خطأً. ولأن الأمر لا یتعلق �النظام العام، فمن یتحمل المسؤول�ة عن ما
یدفع مالك العقار المرهون ثمنه إما عند إنشاء حق الارتفاق أو في تار�خ لاحق. �قع عبء دفع حق الارتفاق  
�الكامل على عاتق مالك العقار المرهون، الذي یتحمل العبء الأكبر من العمل الإضافي المرت�ط �حق  

ذا العبء عبر أج�ال الملاك، ولكن ل�س إلى ورثة المالك الأصلي، الارتفاق المتأصل في العقار. ینتقل ه
؛ الصدة، د.ت.، ص  ١٣٧٥- ١٣٧٤ب، ص  ٢٠٠٠الذین لا �شمل میراثهم العقار المرهون (السنهوري،  

منصور،  ٩٨٩-٩٨٨ الفرنسي،  ٢٥٣- ٢٥٢، ص  ٢٠٠٣؛  المدني  القانون  م  ١٨٠٤؛  ؛  ٦٩٨و   ٦٩٣، 
 ). ١٢٧٧/١، م  ١٩٥١القانون المدني العراقي،  ؛١٠٢٢/١، م  ١٩٤٨القانون المدني المصري، 

وهذا یتفق مع القانون المدني الفرنسي والقانون المدني المصري والقانون المدني العراقي، وتحدیداً المادة  
 . ١فقرة  ١٢٧٧، والمادة ١٠٢٢، والمادة ٦٩٨
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 الخاتمة
القانون�ة التي تحقق  �یتبین من دراسة حق الارتفاق        المرور أن هذا الحق �مثل إحدى أهم الأدوات 

التوازن بین حما�ة الملك�ة الخاصة وضمان الانتفاع الفعلي �العقار. فهو لا یهدف إلى انتقاص ملك�ة العقار  
لوصول والاستعمال المرتفق �ه لمصلحة شخص آخر على نحو مجرد، بل إلى تمكین عقار معین من ا

عندما لا �حقق وضعه المادي ذلك �صورة �اف�ة. ومن هنا �ان المرور حقًا عینً�ا تا�عًا للعقار، محدودًا 
 �الغرض الذي نشأ من أجله، وخاضعًا لقاعدة عدم ز�ادة العبء وعدم التعسف في الاستعمال. 

سي وجود تقارب واضح في الأسس العامة  كما أظهرت المقارنة بین القانون المدني العراقي والمصري والفرن
المنظمة لهذا الحق، ولا س�ما ف�ما یتعلق بتحدید نطاق استعماله، وتحمل نفقات المحافظة عل�ه، و�مكان 
تغییر موضعه عند ق�ام مبرر جدي، وأثر تجزئة العقارات في �قائه أو رفعه جزئً�ا. غیر أن خصوص�ة  

دقة التشر�ع�ة في إبراز صلته �فكرة الضرورة العقار�ة، وتمییزه عن  الارتفاق المروري تستدعي مز�دًا من ال
 الأحكام العامة لسائر الارتفاقات.

 
 :الاستنتاجات

المرور حق عیني عقاري �قرر لمصلحة عقار معین، ولا یثبت لمجرد تحقیق مصلحة  �. حق الارتفاق  ١
 شخص�ة لمالك العقار. 

تتجسد في وظ� �. خصوص�ة الارتفاق  ٢ أو تمكینه من  المرور  العقار  المتمثلة في فك عزلة  العمل�ة  فته 
 الانتفاع المعتاد، وهو ما یبرر إخضاعه لمع�اري الضرورة والتناسب. 

. نطاق المرور یتحدد �حسب مصدره، قانونً�ا �ان أم اتفاقً�ا، ولا �جوز توس�عه أو تغییر طب�عته �ما یز�د  ٣
 عبء العقار المرتفق �ه.

ار المرتفق �استعمال حقه �أقل ضرر ممكن، و�تحمل في الأصل نفقات الأعمال اللازمة . یلتزم مالك العق٤
 لاستعمال المرور والمحافظة عل�ه. 

. یلتزم مالك العقار المرتفق �ه �الامتناع عن �ل فعل �عطل المرور أو �جعله أكثر مشقة، مع جواز نقل ٥
 نفعة ذاتها للعقار المرتفق. موضعه في الحالات التي �قررها القانون و�شرط �قاء الم 

. تجزئة العقار المرتفق أو العقار المرتفق �ه لا تؤدي بذاتها إلى انقضاء حق المرور، و�نما �ظل الحق ٦
 قائمًا �قدر �قاء المنفعة، و�رفع عن الأجزاء التي لا تستفید منه أو لا �ستعمل علیها.
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 المقترحات
وص تشر�ع�ة أكثر وضوحا لتمییز هذا الحق عن �اقي حقوق  نوصي المشرع المدني العراقي بوضع نص.  ١

 الارتفاق. 
. النص �صورة أكثر تحدیدًا على مع�ار اخت�ار موضع المرور القانوني، على أن �كون الطر�ق الأقل  ٢

 ضررًا �العقار المرتفق �ه والأكثر ملاءمة لحاجة العقار المرتفق.
ضمن أحكام الانقضاء الجزئي للارتفاق، �ما یرفع الالت�اس  . تنظ�م أثر تجزئة العقارات على حق المرور  ٣

 بین �قاء الحق وزواله عن الأجزاء غیر المنتفعة. 
. تعز�ز الاستفادة القضائ�ة من مع�ار عدم ز�ادة العبء عند النزاع في توس�ع المرور أو تغییر وسیلة  ٤

 داءً.استعماله، �ما �منع تحو�ل حق الطر�ق إلى عبء مستجد لم یتقرر ابت
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